ASKI TUTANAGI

Tlgemiz, Miirsel Mahallesi 1475 parselin dogusundaki park alanina trafo alam islenmesine
iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi 3194 Sayihi Imar Kanunu’nun 8/b
maddesine gére Mudanya Belediye Meclisi’nin 05.02.2021 tarih ve 2021/37 sayili karan ile
uygun bulunmus, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.03.2021 tarih 375 sayili karari ile
onaylanmis olup Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligifnin 33. maddesine istinaden 30.03.2021

tarihinde 1 (bir) ay siireyle Belediyemizde ve Belediyemiz internet sitesinde askiya ¢ikartilmigtr.

f facebook.coam/ mudanya.belediyesi

Sukriicavus Mah. Mustafakemalpasa Cad. No:10 16940 Mudanya / BURSA W twitter comiimudanyabel

e 444 8922 (0224) 544 82 91 B¢ mudanyabelediyesi@mudanya.bel.tr
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MUDANYA BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA ILi, MUDANYA ILCESI, MURSEL MAHALLESI
1475 NOLU PARSELIN DOGUSUNDAKI ALANA AIT
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-

i
ANLAMA

Belediye Meclisi'nin

as oL | 2en( tarihve _33~  sayili karar L’
ile uygun bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin

I 158712024 tarihve 325 sayili karari

ile onaylanmistir.




1. AMAGC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani; Bursa ili, Mudanya ligesi, Miirsel
Mahallesi, H21-B-24-A-1-B pafta 1475 nolu parselin dogusundaki park alaninda ayrilan
trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisiklikleri ile bolgedeki eneriji
ihtiyacinin karsilanmasi amacglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alani, Marmara Boélgesi’'nin giineydogusunda yer alan Bursa kentinde
yer almaktadir. Bursa kenti yuzéigcimi 10.886,38km? (g6l dahil)'dir. Bursa kenti 17
ilceden olugsmaktadir. Planiama alani Mudanya ilgesinde yer almaktadir.

Mudanya Bursa'ya 32km uzaklikta olup, 334km? ylizélciimiine sahiptir.

iice, Marmara Denizi giiney kiyisinda, dogu bati dogrultusunda uzanan konumda
yerlesmistir. Ayrica Gemlik korfezi giriginde yer almaktadir. licenin kuzeyinde Marmara
Denizi, gtneyinde Nilufer ilgesi, dogusunda Osmangazi, batisinda Karacabey ilceleri yer
almaktadir.

iigenin giineyinde yer alan Mudanya daglari, Gemlik'ten baslayip Esence
Kérfezi'ne kadar dogu bati yéniinde uzanmaktadir. Mudanya daglarinin en yiksek yeri
Tirilye’nin gtineyindeki 600m ile Uskiip Tepesi ve 400m vyiksekligindeki Kuzguncuk
Tepesidir. Mudanya daglarinin kuzey yamaglari denize uygun uzanmaktadir fakat
Guzelyal'nin dogu kismi ve Yenikdy'in batisi dik yamaglar halinde derin ugurumlar
olugmustur. Bélgede arazi engebeli bir yapiya sahiptir. Mudanya daglarinin kuzeyindeki
yamagclarda dizliikler yer alir. Ayrica Altintas’ta dar, Glzelyal’'da uzun, Yenikéy'de kisa
Esence’de genis kumsallar bulunmaktadir.

Bursa ilinin Gemlik'ten sonra en énemli limani iicede yer almaktadir. Feribot
iskelesinin faaliyete gegmesi ile Istanbul-Bursa arasindaki yolcu tagimaciliginda bélge ve
il duzeyinde énemii bir konuma sahiptir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikli§i hazirlanan parsel Bademli vyerlesim alani icinde alanin
kuzeydodusunda yer almaktadir.

Alanin Bursa kentsel yerlesim alanina yaklagtk mesafesi 22 km, Mudanya yerlesim
alanina yaklagik mesafesi 8 km'dir.

Planlanan parselin Mudanya kérfezine uzakligi 6,2 km, batisinda bulunan Bursa-
Mudanya Karayolu’na uzakhgi 2,5 km'dir.

S6z konusu alanin Uzeri bostur. Cevresindeki parsellerde iki katl konut yapilari
mevcuttur. Parsel batisindan gegen 3. Cadde’den cephe almaktadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina gore
Bursa ilinin toplam nifusu 3.056.120 kisidir. Bu niifus, 1.530.956 erkek ve 1.525.164
kadindan olugsmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91’i kadindir.

Mudanya ilgesinin nufusu 2019 yilina gére 97.631 kisidir. Bu niifusun 47.671i
erkek ve 49.960"1 kadindan olugmaktadir.

Toplam nifusun %48,83'i erkek, %51,17’si kadindir.

Mudanya ligesi 97.631 olan nifusuyla Bursa ilinin nifus bakimindan 7. buyuk
ilgesi olup il nifusundaki orani %0.03 civarindadir.
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Yil Mudanya Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2019 97.631 47.671 49.960
2018 93.707 45.724 47.983
2017 90.282 44.341 45.941
2016 86.426 42.248 44.178
2015 83.174 40.771 42.403
2014 80.385 39.519 40.866
2013 77.461 38.125 39.336
2012 75.344 37.175 38.169

Planlama alanin yer aldigi Bademli Mahallesi 2019 yilina gére niifusu 4409 kisidir.

_ Bursa, Ulke ekonomisine sagladi§i katma deger aglsmdan_IstanbuI, Kocaeli ve
Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Boélgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.
siradadr.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tarim yapilan
kiltar arazisi tegkil etmektedir. Kiltir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her
tarld tanim Grana yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektort agisindan Marmara Bolgesinde Istanbuldan sonra en
gelismis ildir. 3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildinm, Nilufer) ise hizmetler sektéri
1.sirada, sanayi sektéri 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektoériiniin 1.sirada yer
almasi diger ilcelere gére sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun gostergesidir.

lige merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciiniin il toplami icinde pay dagiliminda en
blyiuk pay %37 ile Osmangazi ligesindedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim llgesi'nin
payl %27.73, Niliifer ilgesinin payl ise %11dir. Osmangazi, Nilufer, Yildirm lice
merkezlerinde hizmetler isgiicinin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82
pay olusturmaktadir.

Mudanya llgesinde ekonomik faaliyetlerin basinda tarim ve zeytincilik gelmektedir.
Bagcilik, sebze ve meyvecilik, aygicegdi, sogan ve tahil gibi diger tarimsal faaliyetler, az
miktarda da olsa yapiimaktadir.

Mudanya ilgesi toplam 298.021 dekar alana sahip olup, 195.906 dekarini tarim
(Ekilebilir Uzun émurli Cayir ve Mera) ve 102.115 dekanni orman arazileri teskil
etmektedir. ligede sahil seridi zeytincilik yaparken, ovada sebze ve meyvecilik
yapilmaktadir.

Marmara Denizi'nin asin kirlenmesi sonucu balikgilik sektoriinde biyilk gerileme
olmustur. ilgede is hacminin birgodunu ithalat-inracat islemleri olusturmaktadir. ithalat,
hem deniz ve hem de karayoluyla gelen sanayi mamulleri ve yari mamullerinden; ihracat
ise Bursa Organize Sanayi Bélgesi'nde faaliyet gosteren sanayi kurulusglarinin trettikleri
mamullerden ve gemilerle yapilan maden cevheri ihracatindan meydana gelmektedir.

Mudanya'da sanayi pek gelismemistir. Bllyik sanayi kuruluglarn olarak Yazaki ve
Pirelli fabrikalar ve yan sanayileri, 1991 yilinda kurulan Kiigik Sanayi Sitesi’'nde cesitli is
kollarinda faaliyet gosteren kuruluslar bulunmaktadir. Ayrica ilgede buyuklu kugtkli
zeytin igleme tesisleri mevcuttur.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan parselin bulundugu bélge su kanalizasyon, elektirik, ¢op vb. teknik alt
yap! hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglik vb. sosyal alt yapi hizmetlerinden
yararlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.41. Depremsellik

Bursa Ili tilke sinirtari iginde 1. derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Onayli jeolojik-jeoteknik etiid raporunda yerlesime uygunluk agisindan s6éz konusu
alan Onlemli alanda (YOA2) kalmaktadir. Alandaki yapilasma kosullan zemin etud
raporunda belirtilmistir.

Planlama Alaninin Jeolojik Durumu

Yerlegsime Onlemli Alanlar 2 (YOA 2): Inceleme alaninda 1/1000’lik ve 1/5000'lik
paftalarda da gérilecegi Gizere mavi renkli alanlar yerlesime 6nlemli alanlar 2 olarak
degeriendirilmigtir. Bunlar %20den biyiik edime sahip kesimlerdir. Inceleme alaninin
buyuk bir kismi bu alana girmekte olup yer yer yilksek edimli yamaclar da bulunmaktadir.
Alanimizin kuzeyinde bulunan Géynikla kéya civarl ve glineyindeki eski Mudanya yolu

civarinda topografik olarak egimin siklikla degistigi yiuksek egdimli yamaglarda stabilite
sorunu yasanabilecektir.

Laboratuar deneylerine gére, inceleme alaninda genelde diisiik plastisiteli KIL (CH), Siltli
KUM (SM), Killi KUM (SC) ve az miktarda yiiksek plastisiteli KiL (CH) bulunmaktadir.

Sivilagma analizlerinde Sk-1 sondajinin yapildigi bolgede kalnligi 3. m'yi gegcmeyen
kumlu birimde, yine SK-14 sondajinin yapildigi bélgede yaklagik 1.5 m kalinh@indaki
kumlu birimde sivilagma potansiyeli belirlenmigtir.

Stabilite analizlerinde ise, esas olarak arazinin topografik kosullardan kaynaklanan lokal
stabilite problemlerinin oldugu saptanmistir. Ancak bu analizler inceleme sahasinin
genelini temsil etmemektedir. Jeolojik yapi, sondaj, laboratuar verileri, yer alti ve ylzey
suyu durumu dikkate alindiginda, bu alanlarin bazi kisimlarinin yamag durayliligini
koruyamayacagi saptanmistir.
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inceleme alaninda yer yer dolgu zeminler de yer almaktadir. Bu alanlar da OA2
bdlgesine dahil edilmistir. Dolgular gerek sev diizenlemesi amagli, gerekse gelisigtizel
doékilen hafriyat malzemelerinden olusmakta olup iginde yer yer plastik parcalarina,
ingaat demirlerine, tugla ve kiremit pargalarina rastlanmaktadir. Genellikle 1-2 m. lik bu
dolgular haritalanmamigtir. Ancak Bademli koylu karsisinda, eski Mudanya yolu
kenarinda yapilan kontrolsiiz dolgunun kalinligi olduk¢a fazladir. Yapilacak sondajli
zemin etid raporlarinda kalinhgi belirlenecek bu dolgu malzemesi kaldinimalidir.

OA2 olarak belirlenen alanda parsel 6lgeginde yapilacak ayrintili zemin etit
calismalarinda sivilagsma analizleri ve stabilite problemlerine yonelik sev stabilite
analizleri yaptimalidir. '

Tum bolgede kaynak, sizinti ve yilizey sularn drene edilmeli ve bu sular sizdirmaz
kanallarla dere yataklarina baglanmalidir.

Fosseptik cukuru yapimindan kaginmali, yapilmasi halinde sizdirmaz olarak insa
edilmelidir. Kanalizasyon sebekesinin iskandan dnce yapilmasi saglanmalidir.

Altere zonun bulundugu yerlerde bu zon kaldinlarak yapi temelleri alttaki saglam zemine
oturtulmalidir. Bu iglem sirasinda c¢evre parsellerde meydana gelebilecek stabilite
problemlerini énleyecek projelendirilmis istinat duvarlar yapiimalidir.

Hafriyatlar sonucu olusacak sevlerdeki yeralti sularinin uzaklagtiriimasi igin barbakanl
istinat duvarlan inga edilmelidir. Bu sayede duvarlarin arkasinda birikecek, heyelani
davet edecek sularin disar atilmasi saglanmalidir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlanan alan Mudanya yerlesim alaninin giineyindeki yiksek kesimlerde yer
almaktadir. Alanin kuzeyinde yaklagik 8 km mesafede Mudanya Kentsel Yerlesim Alani
ve Mudanya Kérfezi bulunmaktadir. Planlanan alanin dogu ve batisi Mudanya Kérfezini
cevreleyen daghk kesimi olusturmaktadir.

2.4.31. Egim Durumu

Parselin bulundudu alanda arazi e§imi %5-%10 arasindadir. Arazinin egimi
dogudan batiya dogrudur. Parselin bulundugu kisimda ortalama kot degeri 163 m'dir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Parselin bulundudu bélgenin yénelimi dogudan batiya dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlanan parselin mevcut durumda Gzeri bostur. Cevresinde iki katli bahceli
konut binalar mevcuttur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

S6z konusu alan kamu muilkiyetine aittir.



Planlama Alaninin Malkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Yerlesim Alani’'nda ” kaimaktadr.

Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu



2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/25000 Olgekli Mudanya Planlama Bélgesi Nazim imar Plani'nda
“Meskin Yerlesim Alanr'nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli MudanyaPlanlama Bélgesi Nazim Imar Plani Durumu
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/5000 Olgekli Mudanya Belediyesi Nazim imar Planrnda “Yesil
Alan’da” kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Mudanya Belediyesi Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani 1/1000 Olgekli Bademli Revizyon Uygulama imar Plan’nda, “Park
Alani’'nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Bademli Revizyon Uygulama Imar Plani’'ndaki Durumu

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

UEDAS tarafindan bélgedeki enerji ihtiyacini karsilayacak trafo alani igin imar
planinda yer ayriimasini talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILiSKIN ANALIiZLER

Planlanan parselin yakin ¢evresindeki 6nemli kullanim alanlari géyledir:
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Planlama Alamn Yakin Cevresindeki Onemli Kullamm Alanlar:

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

UEDAS'in talebi Gizerine hazirlanan 1/1000 6igekli uygulama imar plani degisikligi
ile Mudanya ilgesi, Bademli Mahallesi 1475 nolu parselin dogusundaki park alaninda,
park alaninin batisinda 8mx8m ebatlarinda bir adet trafo alani planlanmigtir. Yapilacak
trafo binasi yoldan 3m geriye ¢ekilerek gerceklestirilecektir.

1/1000 6&igekli uygulama imar plani degisikligi alan kullanim dagilimi séyledir:

A H 2
Kullanim Tiirii Mevc(:’#)P lan Oneri Plan(m’)
Park 64 —
Trafo _ 64
Toplam Alan 64 64
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onerisi

Plan degisiklidi teknik altyap! ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla ilgili kurumun talebi
dogrultusunda hazirlandigindan Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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