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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Mudanya ilcesi, Halilbey Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H21B11B4B pafta, 109 ada 21 parsele iliskin olarak, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmasi talebi tizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan teklifi
hazirlanmigtir.

Bu parselde bulunan tesisin Grlnlerin zarar gérmesini ve zaiyata doénidsmesini
engellemek amaciyla ihtiyaci olan Uriin Depolama Alanini kargilamak (izere plan
degisikligi yapiimasi amaglanmistir.

Yillik 120 tonluk isletme kapasitesi olan TURSER Zeytin ve Zeytinyadi Fabrikasi
baglantili oldugu ihracat firmalari ile galismaktadir ve ilke ihracatina katki saglamaktadir.
Ayni zamanda birgok ailenin gegimine de katkida bulunmaktadir. Eger ihtiya¢c duyulan
olanaklar saglanamaz ise firma tesisi Manisa'ya tasimak zorunda kalacaktir ve zeytinlik
tretimine katkida bulunmalari sonlanacaktir. Esas amag; zeytini korumak ve zeytine dayali
Uretimin sardurulebilirligini saglamaktir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Bursa ili, Mudanya licesi, Halilbey Mahallesi
sinirlarinda yer almaktadir. S6z konusu parsel; Mudanya-Yenikaraaga¢c yolunun
guneyindedir ve yola sinirdir.

Sekil 1. Uydu Gérintisi 1
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Sekil 2. Uydu Gorintisi 2

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu Trilye Mahallesi'nin 2020 yili nifusu; 759 erkek, 719
kadin olmak lizere toplam 1478 kKisidir.
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Grafik 1. Trilye Mahallesi'nin Niifus Artis Grafigi



2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhg tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurirlige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem tehlike durumu
0.4 (g) civan yiksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 3. Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alaninin Yeri
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2.3.2. Jeolojik Yapi

S6z konusu alana iligkin 06.10.2009 tarihinde iller Bankasi Genel Mudurligu
Jeolojik Etiit Sube Mudurligi tarafindan onayh Bursa Biiylksehir Belediyesi Sinirlari
icinde Yer Alan; Mudanya ligesi Halilbey Mahallesini kapsayan Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik
Etit Raporu bulunmaktadir. Bu rapor, Zeytinbag: (Bursa) Belediyesi imar Planina esas
olarak hazirlanmistir.

SONUC VE ONERILER

1. Inceleme alaninda gdzlenen birimler flige ait birimler (f) ve aliivyon (Qal)'dur.

2. Inceleme alanindaki aliivyon zeminlerin %57'si ince taneli, %43'U iri taneli
zeminlerden, flise ait bozugmus zeminlerin %87'si ince taneli. %13' ini taneli zeminlerden
olugsmaktadir.

3. inceleme alanmi aliivyon zeminlerinde Mitemadi (Serit) temel tipi igin, temel
derinligi 2.00 m., temel genigligi 2.00 m. olarak kabul edilerek yapilan hesaplamalarda izin
verilebilir tagima gticlerinin 197-326 kPa arahginda ¢iktigi gortimustar.

4. inceleme alanindaki aliivyon zeminlerde sivilagsma riski bulunmamaktadir.

5. inceleme alaninda yapilan kinematik analizler neticesinde diizlemsel kayma,
kayma tirii yenilme ve devrilme tiirii yenilme olasiigina rastlanmamistir.

6. Calisma alaninda alinan elektrik rezistivite olgllerinde birka¢ nokta diginda
saglam kayanin Gstiindeki kisimda dusik 6zdirengli killi kumlu muhtemelen su muhteva
eden seviyeler gézlenmistir.

7. Profillerden 4.-5.6 no'lu noktada alinan profil élglisiinde derinlere dogru su igeren
birimlere girildigi gbrilmektedir.

8. Calisma sahasinda 30 m. derinlik igin ortalama kesme dalga hizi degerleri (Vs30)
660 m/sn ile 1362 m/sn arali§inda genis bir aralikta degerler almaktadir. Buna gore ¢alisma
alaninda saha genelinde vs hizi degerleri incelendiginde yaklagik olarak 4.0-7.0 metre
derinliklerden sonra sert kaya yada daha sik birimlere girdigi gorlimektedir. Calisma
alaninin giiney kismindan alinan 6lgiler kuzey kismina kiyasla daha yiiksek Vs30 hizlari

hesaplanmis Bunun yaninda yakin yiizey kayma dalga hizi haritasinda sismik temel kabul
edilebilecek olan V2700 m/sn sinirina Jf(4-12-13-18) disinda ulagmistir.

9. Buna gére caligma alaninda NEHRP tanimina gére ¢alisma alaninin genelinde
kuzey kisimlarinda C “Cok Siki/Sert Zemin ya da Yumusak Kaya” giineyine digen ¢alisma
alanlarinda ise “B; Kaya” sinifina girmekte oldugu goériilmektedir Calisma alaninin dogu
ve kuzeybati kisimlari da B grubu olarak ayirt edilmigtir.

10. Calisma alaninin sikilik siniflamasi yapiimis ve ilk tabakalarda 1.6 - 1.8 Kati ve
Siki-Kati ortam JF-18'den JF-23'e kadar olan glneybati kisminda ise 2.0-2.4 gevsek
sinifina girdigi goriilmektedir. Daha derinlere dogru birkag nokta diginda genel olarak 1.6-
1.8 hesaplanmis olup Kati, Siki-kati ortam JF-18'den JF-23'e kadar olan guneybati
kisminda 1.8-2.1 saki-kati ve gevsek sinifi gorinimiindedir.
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11. Maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri incelendiginde; genel olarak derinlik
arttikga orta, saglam" ve saglam" sinifindan “Cok saglam” zemin sinifina girmektedir.

Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlanin engellenebilmesi igin "depreme dayanikli
yapi tasarimi” ilkelerine siki sikiya bagh kalinmasi gerekmektedir.

12. Dinamik elastisite moduili (Ed) degerleri incelendiginde, saha genelinde derinlik
arttikga derinlik arttikga "Orta Gevsek Zeminler" sinifindan "Cok saglam” zemin sinifina
girmektedir.

13. Yer hakim titresim periyotlari; titresim periyotlar (To) 0.11-0.18 sn arasinda
degerler almaktadir. Ansal vd (2004) olgitiine gore yer hakim titregim periyodu degerler
degisimleri ¢caligma alaninin geneli igin ‘A’ sinifi olarak gézlenmektedir. Caligma alaninin
kuzey noktalarinda daha dustk periyotlar hesaplanmistir. Yapi boyut ve temel analizleri
buna gére gercgeklestirilerek, depreme dayanikh yapi tasarimi ilkelerine bagh kalinmalidir.

14. Goreceli yer buyltme faktoérleri ise glvenli bir aralikta ise 0,9-1,4 araliginda
degismektedir. Ansal vd (2004) dlgltiine gore spektral buylitme deger degisimleri calisma
alaninin "A dusuk tehlike diizeyi" sinifina girmektedir. Calisma alaninin giineyinde alinan
dlcilerde daha da diisiik buyitmeler hesaplanmistir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005)
spektral buyitmelerin 2.0 ve (izerindeki degerlerinin yerlesime énlemli alanlar igin kriter
olusturaca@ini belirtmistir. Calisma alaninin alinan élglilerdeki hesaplamalara gore 2.0 dan
asagi buyitmeler hakimdir.

15. Zemin grubu ve yerel zemin siniflan alinan dlgimlerde genel olarak alinan B-Z1
olarak tespit edilmistir. Bu degerler genel 6ngériim amaci tagimaktadir.

16. Calisma alani icin proje (tasarim) deprem buyikligi 6.5-7.0 araligi olarak
Ongorulmustar.

17. BuyUklugu 5.0 olan bir depremin dénis periyodu 3 yil ve 6.5 buylkligundeki
bir depremin 27 yildir. Bunun yaninda; 6.5 buyukiigindeki bir depremin 10 yil icerisinde
olma olasiliyi % 58 iken standart bir yapinin émri olarak disiinilebilecek 50 yillik bir
zaman diliminde 6.0 biyukligindeki bir depremin olma olasilidi ise % 100 olarak
belirlenmistir. Bélgede 100 kilometrekarelik alanda olusan en biiylk deprem blyGklugu
Ms=7 4 icin dénis periyodu 93 yildir.

18. Zeytinbag: ilgesi, Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na (1996) goére birinci
derecede deprem bdlgesi sinirlan iginde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri 0.40 g
ve Uzeridir. Calisma alaninda olan en bilyiik depremlere kurulan deprem senaryosu ile
hesaplanan en ylksek efektif ivme degeri sismik noktalarin ¢alisma alanina uzak olmasi
nedeniyle ortalama 0.04-0.10 g hesaplanmistir. Deprem Bélgeleri Haritasi'nda (1996)
onerilen efektif ivme degerleri de goz oniine alinirsa ve galisma alaninin Ulubat Kuzey
Anadolu ve Manyas Fay sisteminin arasinda olmasindan dolay yapi tasarimlarinin 0.40
g'den biyiik yatay pik ivme degerlerine gére yapiimasi uygun olacaktir.
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19. Normal bir yapi 50 yillik ekonomik émrQ icinde %90 ihtimal ile bu ivme
degerlerinden fazla bir yiklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik
6mri daha uzun ya da 50 yillik 6mri iginde proje ivmelerinin agilip almayacaginin kontrol

amach veya Onemli yapilar icin karsilasilabilecek en biyik ivme degerlerinin ayrica
hesaplanmasi gereklidir.

20. Zeytinbad Beldesi sinirlan icerisinde flise (f) ait kesimler Onlemli Alanlar2.1 (OA
2.1), Aliivyon (Qal) alanlar ise Onlemli Alanlar 5.1 (OA-51) olarak degerlendirilmigtir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar
Calisma alanindaki flige ait birimlerin bulundugu egimli alanlar Onlemli Alanlar 21 (OA-21)
olarak degerlendiriimistir. Ekli yerlesme uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesiyle
gosterilmistir. Zeytinbag! beldesinde OA-2.1 de gosterilen alanlarda yapilan jeoteknik
degerlendirmeler sonucunda;Ozellikle jeoteknik sondajlardan, Ustteki bozusmus zon
kalinh@! cok az olup, kimi alanlarda direkt kayaya girilmektedir. Alanin egimli olmasi ya da
g6z oniinde bulundurularak yapilan kinematik analizlerden dizlemsel kayma, kama turd
yenileme ve devrilme tiiri yenilme beklenmemektedir. Ancak beldenin arazisinin egimli
olmasi, ylizey ve gevre suyu etkisinde olmasi, bol yagis almasi ve birinci derecede deprem
bélgesinde yer almasindan dolayi bu alanlar Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsaminda
degerlendirilmigtir.

Planlama asamasinda; Az yoguniukiu yapilagsmaya gidilmeli, egimli alanlarda blytk
ve sik yapi parselleri olusturulmamasi, parsellerin mimkinse yamac egimine dik
olusturulmasina 6zen gosterilmelidir.

Parsel bazinda yapilacak calismalarda; Kirikli ¢atiakh kayalarda yapay ve dogal
sevlerde kinematik analiz yapilarak diizlemsel kayma, karna tirl yenilme ve devrilme tari
yenilme olasiliklar arastirilarak gerekli 6nlemleri yapilasma dncesinde (betonarme istinat
duvari, ankrajli-destek kirigli esnek dayanma yapilarn vb. énlemlerin bir veya birkagi)
almakla beraber, kazilar sirasinda gevre parsellerde yamag ve sev durayliligini bozucu
davranislardan da kagcilarak, yapilasma éncesi koruyucu énlemler alinmalidir.

Yapilagma oOncesinde ayrismis zonlar kaldiimali, kayaclarin jeoteknik &zellikleri
ayrintih olarak ortaya konulmalidir. Sev durayliligina yénelik uygun analizler (Kinematik
analiz ve sev durayliik analizi) yapilasma o©ncesinde degerlendirip salam kayaya
soketlenmis kaziklar, betonarme istinat duvar ve bu yapilarin ankrajli-destek kirigleri ile
desteklemek gibi énlemlerin bir veya birkaginin alinmasi gereklidir.

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme Oturma-
Tasima Giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Inceleme alaninin kiigiik bir bdlimiini kaplayan allivyon altivyonal diizltikler (Qal)
Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) olarak adlandiriimigtir. Ek-6'daki yerlesime uygunluk
haritalarinda OA-5.1 simgesi ile gdsterilmistir.

—



Aliivyon (Qal)'de yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucu zeminin ince taneli
zemin sanifin da oldugu, tasima gticii, egim problemi, sivilagsma riski olmadag:, zemin
biyltme degerlerinin disiik oldugu, herhangi bir afet riskinin olmadida goérilmigtir. Tim
bu veriler olumiu gikmasina ragmen allivyonun yapi ve doku itibari ile zemin sifinda yer
almasi, her kuyuda yeralti suyunun olmasi ve beldenin birinci derecede deprem bolgesinde
yer almasindan dolayi ayri bir 6nemli alan olarak degerlendirilmistir.

Planlama asamasinda; yapilasma acisindan en son degerlendirilmelidir. Diguk
yogunluklu ve az kath yapilagma onerilir.

Parsel bazinda yapilacak caligmalarda; OA-5.1 ile gosterilen bu alanlardaki
yapilagsmalarda parsel bazinda yapilacak etitlerinde zemin tanimlamalari ve jeoteknik
hesaplamalar ayrintili olarak verilmeli, 6zellikle sivilasma ve zemin buylitme degerleri
ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi icin énerilerde bulunulmalidir.
Yeralti suyuna bagh olarak, detayh sivilasma potansiyeli analizleri istenmeli ve insa
edilecek yapilarin temelini olusturan yapi elemanlari sivilagsmanin etkilerini karsilayacak
sekilde tasarlanmalidir.

21. Calisma alani birinci derece deprem bdlgesinde yer almasindan dolayi
Zeytinbagl Belediyesi imar sinirlar igerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C.
Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.

22. Calisma alani igerisindeki biitiin ana ve tali akarsu yataklarinda (kuru ve akar
dereler) ve gevrelerinde yapilacak imar plani galigmalarinda DSi'nin gériisti alindiktan
sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

23. Planlama 6ncesi kiyl koruma, SIT alanlari, tarim ve orman koruma alanlari ile
ilgili kanun ve ydnetmeliklere uyulmasi énerilir.

24. Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yénelik hazirlanmig olup; zemin etit
raporu yerine kullanilamaz. Yapilagsma esnasinda ilgili ydnetmelik ve genelge hiikimlerine
goére ve bu rapordaki uyanlar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin ettidi istenmelidir.
Rapor igerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik caligmalar ve jeoteknik hesaplamalar
herhangi bir parsel dikkate alinmadan galisma alanin tamaminda genel 6ngorii kazanmak
amaciyla yapilmistir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki ¢alismalarda
kullanilamaz ve kullaniimasi da sakincalidir.
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2.4. ARAZI KULLANIMI
109 ada 21 parsel lizerinde TURSER Zeytin ve Zeytinyadi Fabrikasi bulunmaktadir.

Sekil 5. Planlama Alaninin Arazi Durumu

Fotograf 1. Planlama Alaninin Fotografi-1



Fotograf 2. Planlama Alaninin Fotografi-2

Fotograf 3. Planlama Alaninin Fotografi-3



Fotograf 4. Planlama Alaninin Fotografi-4

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alani olan Bursa ili, Mudanya ilgesi, Halilbey Mahallesi, H21B11B4B pafta
109 ada 21 numarali parsel 4680,00 m? yiizélglimiine sahip olup, “TURSER ZEYTINCILIK
VE ZEYTINYAGI SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI” adina kaytlidir.

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani

Bursa 1/25000 Olgekli Nazim imar Planr’'nda “Sanayi Alani” olarak tanimlanmistir.

11



Sekil 6. Yarirlikteki 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Ornegi
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2.6.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

Mudanya Belediyesi tarafindan onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda
“Kugiik Sanayi Alani ve Yol Alani” olarak planhdir.

Sekil 7. Yarirlikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Ornegi

2.6.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’'nda “Sanayi Alani” olarak planlanmistir.
Yrurlikteki planda yapilasma orani E:0.10’dir. Cekme mesafesi yoldan 10 m., komsu
parsellerden ise 5 m.’dir.

13
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Sekil 8. Yiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

14



Sekil 9. Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

So6z konusu alanda; 109 ada 21 parsel izerinde “TURSER Zeytin ve Zeytinyagi
Fabrikasi” bulunmaktadir. Bu parselde bulunan tesisin Grinlerin zarar gérmesini ve zaiyata
déniusmesini engellemek amaciyla ihtiyaci olan depolama alanini kargilamak tzere parsel
Gzerinde degisiklik yapma gerekliligi dogmustur.

Tesiste her yil yaklagik 1 metre yliksekliginde su basmasi s6z konusudur. Bu durum
ambalajlarin yipranmasina ve driinlerin zarar gérmesine ve zaiyat olugmasina yol
agcmaktadir. Olusan kayip hem drinleri elde etmek icin emek harcayan vatandasi hem de
imalati saglayan firmayr magdur etmektedir. Uretim igin getirdikleri zeytinlerin daha iyi
kosullarda depolanabilmesi icin Uretici de uygun bir tesis talep etmektedir. Dolayisiyla
malzemelerin sudan etkilenip zarar gérmemesi ve magduriyet yagsanmamasi adina s6z
konusu parselde Uriin Depolama Alani yapilmasi gerekmektedir.

Yillik 120 toniuk isletme kapasitesi olan TURSER Zeytin ve Zeytinyadi Fabrikasi
baglantili oldugu ihracat firmalar ile caligmaktadir ve ilke ihracatina katki saglamaktadir.
ihracat icin ihracatci firmadan belge alinmasi gerekmektedir ve ihracatci firma tarafindan
depolama tesisi talep edilmektedir. Aym zamanda birgok ailenin gecimine de katkida
bulunmaktadir. Eger ihtiyag duyulan olanaklar saglanamaz ise firma tesisi Manisa'ya
tasimak zorunda kalacaktir ve zeytinlik Gretimine katkida bulunmalari sonlanacaktir. Esas
amag; zeytini korumak ve zeytine dayali tretimin strdirilebilirligini saglamaktir.
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Sekil 10. Su Baskini Fotograflan
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Sekil 11. Su Baskini Fotograflari-2

17

I~



Sekil 12. Su Baskini Fotografiari-3



Fotograflardan anlasiidiyi lzere tesisi su basmigtir ve su baskini oldugunda
malzemeler heba olmustur ve galigma ortami kullanilamaz hale geldidi igin Uretimde

aksaklik yaganmistir.

Fabrikayr su bastigina dair 02.06.2021 olay ve kayit tarihli Bursa Blyulkgehir
Belediyesi itfaiye Dairesi Bagkanhg itfaiye Sube Miidirligu tarafindan hazirlanan Arama
Kurtarma ve Onleyici Tedbir Olaylari Raporu bulunmaktadir. Raporda agin yagistan otrd
su baskini oldugu kanaatine vanimigtir. Yogun yagistan otiri olusan su baskini
sonucunda tesiste zeytin galonlari, zemin parkeleri, bilgisayarlar, yazicilar, ofis
demirbaglari, yag pompasi ve kamera kayit cihazlan zarar gérmistir ve magduriyet
yasanmistir. Bu nedenle de depolama alanina ihtiyag vardir.
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Sekil 13. Itfaiye Raporu

19



T.C.
1610 NOLU MUDANYA

LISANSLI HARITA KADASTRO MUHENDISUIK BOROS(

Iigesi e e
HALILBEY

PataNo | “'gmn'ﬁni

APLIKASYON KROKISI

Sekil 14. Aplikasyon Krokisi




20.09.2021 tarihinde onaylanan aplikasyon krokisinde gorildiiglu Gzere tesisin
cevresindeki parsellere bir tecaviizii bulunmamaktadir. 109 ada ayni parsel malikine ait
18, 20 ve 21 nolu parselde goriinen kisim sundurma olarak kullaniimaktadir.

Tiim bu bilgiler dogrultusunda Uriin Depolama Alani yapiimasi i¢in emsal degerinde
artigl s6z konusu olmustur.

Sekil 15. 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama Imar Plani
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3.2. KURUM GORUSLERI

1. T.C. Bursa Valiligi Il Afet ve Acil Durum Mudirligi’'nin 30.11.2022 tarih ve 433788
sayili kurum gériisti alinmis olup; “S6z konusu alan ile ilgili MidurlGglimiz arsivinde
yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz Boige Kararinin bulunmadigi tespit edilmigtir.
Proje alaninda yeralti su seviyesinin yiksek olabilecegi, asin yagislarda alanin Sel
baskinlarina maruz kalabilecegi géz 6ntinde bulundurularak; yap! su basman kotu bu
hususlar dikkate alinarak belirlenmelidir. Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun®, 14.07.2007
tarih ve 26582 sayili "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik",
18.03.2018 tarih ve 30364 sayih "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hiktumlerine ftitizlikle uyulmalidir.”
ifadeleri yer almaktadir.

2. T.C.Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudirlagiiniin 2.12.2022 tarih
ve 5167064 sayili kurum goriist alinmis olup; “S6z konusu taginmazda 3621 sayil Kiyi
Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar
cizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu bulunmadigi
anlasiimistir. Bakanhgimizin Sit Alanlan Yénetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak
yapilan inceleme sonucunda; ilgi yazida belirtilen, Bursa ili, Mudanya iigesi, Halilbey
Mahallesi, 109 ada, 21 parsel numarali alanda mevcut onayli dogal sit kaydinin
bulunmadigi tespit edilmigtir.” ifadeleri yer almaktadir.

3. T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su isleri Genel Mudurlugi DSI 1. Béige
Mudirligia Havza Yénetimi, izleme ve Tahsisler Sube Midirligia'nin 18.12.2022 tarih
ve 2979508 sayili kurum gorisi alinmis olup; “Yapilan incelemede sz konusu parselin
ekli haritada goruldiga Uzere icerisinden Koérkuyu Derenin gectigi ve buyilk bir
boéliuminln arsivimizdeki Dere Taskin Etki Alaninda kaldigi belirlenmistir. Bu itibarla
parselin tagkin etki alaninda kalan kesimlerinde tagkin kontroliine yonelik dere islah
calismalar yapilmadan yapilagsmaya gidilmesi tagkin yodniyle risklidir.” ifadeleri yer
almaktadir.

4. T.C. Bursa Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Midarlagi'niin 12.12.2022 tarih ve 4287927
sayill kurum gorisi alinmis olup; “S6z konusu alanin mevcut, yer secimi devam eden
veya planlanan herhangi bir organize sanayi bolgesi (OSB) ve endustri bdigesi (EB)
sinirlarinda olmadigi goraldiginden mer'i mevzuat hikimlerine uyulmak kosuluyla
imar plani galismasi yapilmasinda Il Mudiragumizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” ifadeleri yer aimaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Mudanya ligesi, Halilbey Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H21B11B4B pafta, 109 ada 21 parsele iliskin olarak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir. Alan kullaniminda ve c¢ekme mesafelerinde degisiklik
yapiimamistir, sadece plan notu eklenmistir ve yapilagsma kosullarinda degisiklik olmustur.



etra
i’
Yirirlikteki planda yapilasma orani E:0.10'dir. Onerilen planda E:0.20 olarak

belirlenmistir. Cekme mesafesi komsu parsellerden 5 m.'dir.

Alana iligkin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

YURURLUKTEKI PLAN | ONERI PLAN ,
ALAN KULLANIMI ALAN (m?) ALAN (m?) | FARK (m?)
SANAYI TESIS ALANI 4684.25 4684.25 0
TOPLAM ALAN 4684.25 4684.25 0

PLAN NOTLARI:

-APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR.

-EMSAL: 0.20 YUKSEKLIK YENCOK:6.50 DIR. IFRAZ YAPILAMAZ.
-URUN DEPOLAMA ALANI YAPILABILIR.

-SANAYi TESIS ALANINDA TEKNIK VE MIMARI ACIDAN YAPI TEK KATLI
YAPILABILIR.

-CEKME MESAFESI KOMSU PARSELDEN 5 M. YOLDAN 10 M ALINACAKTIR.
-KOT TABIl ZEMIN ORTALAMASINDAN ALINACAKTIR.

-GAYRISIHHI MUESSESELER YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

-OTOPARK PARSEL ICINDE COZULECEKTIR.

-CEVREY| RAHATSIZ EDICI VE KIRLETICI SIVI VE KATI ATIKLAR ICIN CEVRE
MUDURLUGUNUN VE CEVRE SAGLIGININ UYGUN GORUSU ALINACAK VE RUHSAT
ALINMASINDA BELGELENDIRILECEKTIR.

-SIGINAK YONETMELIGI GECERLIDIR.

-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI TEKNIK USULLERI TEBLIGINDE BELIRTILEN
HUSUSLAR GERCEKLESTIRILECEKTIR.

-PLANLANAN ALANDA ZEYTIN ISLEME TESISI YAPILACAKTIR.

-ALTYAPI GIRISIMCI TARAFINDAN YAPILIR. ALTYAPI PROJESI ONAYLANMADAN
INSAAT RUHSATI, ALTYAPI TAMAMLANMADAN YAPI KULLANMA iZNi VERILMEZ.

-T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU DSi 1.
BOLGE MUDURLUGU HAVZA YONETIMI, iZLEME VE TAHSISLER SUBE

23
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MUDURLUGU'NUN 18.12.2022 TARIH VE 2979508 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HARITADA GOSTERILEN TASKIN SAHA ICINDE YENI YAPI YAPILMAYACAKTIR.

-DSI 1. BOLGE MUDURLUGUNUN 18.12.2022 TARIH VE 2979508 SAYILI KURUM
GORUSUNDE BELIRTILEN VE IMAR PLANINDA GOSTERILEN DERE KESITLERINE
VE TASKIN ALAN SINIRLARINA UYULARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. TASKIN
PROBLEMI BULUNAN DERE YATAKLARINDA MEMBA MANSAP BUTUNLUGU
ICERISINDE TASKIN KONTROLUNE YONELIK ISLAH CALISMALARI YAPILMADAN
YAPILASMAYA GIDILMEYECEKTIR. TASKIN SAHALARDA ILGILI KURUMLARINCA
ISLAH PROJES|I ONAYLANMADAN VE YERINDE UYGULAMASI TAMAMLANMADAN
IMAR DURUM BELGESI VE RUHSAT DUZENLENEMEZ.

-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGI GECERLIDIR.
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Sekil 16. Onerilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

PETRA PLANLAMA MIMARLIK PROJE DAN,
MUH. HARITA INS. SAN. ve TiC. LTD. STi.

23 Nisan Mh. 255 Sk. No:1/6 Niliifer/BURSA
Niltifer V.D. - 7290844312 Tic. Sic. No:99028
Mersis No: 0729 0844 3120 0001

Sicil No: 1840
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