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1. AMAC VE KAPSAM

Mudanya licesi, Siteler Mahallesi 1917 ada, 17 parsele iliskin 28 Kasim
2018 tarihinde ruhsat alinmis olup ingaata baslanmamistir. Mevcut planda imar
hatlar ile kadastral hatlar arasinda uyumsuzluklar bulunmasi nedeniyle ruhsat
yenileme islemi yapilamamaktadir.

Plan degisikligi ile; 1917 ada, 17 parselde imar hatlan ile kadastral hatlar
arasindaki uyumsuzluklarin giderilerek uygulamada ortaya c¢ikan sorunlarin
¢ozulmesi ve uygulanabilirligin artirilmasi, amaclanmaktadir.

Plan degisikligi, Siteler Mahallesi 1917 ada, 17 parseli kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu alan, Bursa ili, Mudanya llcesi, Siteler Mahallesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 3700 m giineydogusunda, Bursa-Mudanya Yolunun 60
m guneybatisinda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)
2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Mudanya ilce ile Siteler
Mahallesinin son bes yillik nifus ve nifus artisg hizlari agagidaki gibidir.



MUDANYA ILCE SITELER MAH
Yillar Niifus (kisi) Niifus artis | Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2018 93707 3.79 8685 4.1
2019 97631 419 9160 5.47
2020 102529 5.02 9925 8.35
2021 105308 2.71 10154 2.31
2022 108011 2.57 10657 495

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda niifus ve nifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

iice ve mahalle bazinda son 5 yilin nifus ve niafus artis hizlar
incelendiginde ilge niifusunun artma egiliminde oldugu, Siteler Mahalle nifusunun
artis hizinin ilge niifus artis hizindan fazla oldugu gorilmektedir. Bunda Siteler
Mahallesindeki yeni yapilagsmalarin etkili oldugu séylenebilir.

Mudanya ilgesinin ekonomisi agirlikli olarak tarim, turizm ve hizmetler
sektériine dayaldir. ligede en 6nemli tarimsal Grtin zeytindir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlamaya konu 1917 ada, 17 parsel tzerinde herhangi bir sosyal ve
teknik altyapi alani bulunmamaktadir. 13 parsel ilkégretim alani olarak planli olup
tizerinde egitim tesisi bulunmaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlage giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alan1 depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin da iginde oldugu bélge igin hazirlanarak onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alan, yerlesime uygunluk
yoninden “Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1)" olarak degerlendirilmis altivyon (Qal)

ozelliklerine sahiptir. \
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2.4.3. Morfolojik Yapi
2.4.3.1. EGim Durumu

Planlama alaninin bulundugu bélgede kuzey yéniinde azalan %5’in altinda
bir egim bulunmakta olup diiz bir topografik yapiya sahiptir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda egim degerlerinin disiik olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu 1917 ada, 17 parsel halihazirda bos olup Gzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Plan degisikli§i kapsaminda imar hatlarinda
diizenleme yapilan 1917 ada, 13 parselde ilkokul, 4 parselde ticaret amacl yap,
16 parselde akaryaklt ve servis istasyonu yer almaktadir.

Sekil 3: planlama alani genel gériinus (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlamaya konu 1917 ada, 17 parsel 6zel milkiyettedir. Parsel alani
4423,04 m?dir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 4: 1/100000 6lcekli gevre diizeni plani

Alan 1/100.000 &lgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni Planinda “Planlama Alani
(Kentsel gelismenin ydnlendirilecedi alanlar)” olarak tanimli bélgede kalmaktadir.



2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
!‘,-‘.' i ) S \J

Sekil 5: 1/25000 6lcekli nazim imar plani

Planlamaya konu alan bélgeye ait 1/25000 6lgekli Mudanya Planlama

Bolgesi Nazim Imar Planinda Az Yogunlukiu Mevcut Konut Alanlar olarak tanimli
bolgede kalmaktadir.

O S P e Al
Sekil 6: 1/5000 &lgekli nazim imar plani

Plan degisikligine konu 1917 ada, 17 parsel 1/5000 élgekli Giizelyali Nazim
imar planinda 250 ki/ha briit yogunluklu mevcut konut alani olarak planlanmisg
durumdadir. .

.



2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Sekil 7: 1/1000 oélcekli uygulama imar plani

Plan degisikliine konu 1917 ada, 17 parsel 1/1000 olgekli Glzelyali
Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda 5 m 6n bahgeli ayrik nizam 5 kat
E=1.50 yapilanma kosullu konut alaninda kalmaktadir. Parselin kuzeybatisindan
10 m en kesitli arag yolu gegmektedir. Parsel diger cephelerde komsu parsellerle
cevrilmis durumdadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Mudanya ligesi, Siteler Mahallesi 1917 ada, 17 parsele iligkin 28 Kasim
2018 tarihinde ruhsat alinmis olup ingsaata baglanmamigtir. Mevcut planda imar
hatlar ile kadastral hatlar arasinda uyumsuzluklar bulunmasi nedeniyle ruhsat
yenileme igslemi yapilamamaktadir.

Plan degisikligi ile; 1917 ada, 17 parselde imar hatlar ile kadastral hatlar
arasindaki uyumsuzluklann giderilerek uygulamada ortaya cltkan sorunlarin
¢ozilmesi ve uygulanabilirligin artirilmasi amaciyla, parsel maliklerinin talebi ile
hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKIN ANALIZLER

Planlamaya konu 1917 ada, 17 parseller Siteler Mahallesi sinirlarindadir. 17
parsel 5 m 6n bahgeli ayrik nizam 5 kat E=1.50 yapilanma kosullu konut alani
olarak planlanmis durumdadir. Parsel igin 28.11.2018 tarihinde ruhsat alinmigtir
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ancak yuararlikteki 1/1000 élgekli uygulama imar planinda imar hatlan ve kadastral
hatlar arasinda uyumsuzluklar bulunmasi nedeniyle ruhsat yenileme ve diger
islemler yapilamamaktadir.

S6z konusu alanda kuzey yéniinde %5’in altinda edim bulunmaktadir. Alan
yapilagmaya uygundur.

Degisiklige konu 1917 ada, 17 parseller 6zel mulkiyettedir. Alana ait jeolojik-
jeoteknik ettt raporunda alan yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alanlar 5.1
(OA-5.1)” olarak degerlendirilmis olup aliivyon (Qal) zemine sahiptir.

3.3. PLAN DEGISIKLiIGI ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

1917 ada, 17 parsel igin 28.11.2018 tarihinde alinmis yap! ruhsati
bulunmaktadir. Ancak yurirlukteki imar planinda imar hatlan ile kadastral sinirlar
arasinda uyumsuzluklar bulunmasi nedeniyle ruhsat yenileme ve diger imar
uygulama iglemleri yapilamamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 1917 ada, 17
parselin kullanim karari ve vyapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik
yapilmaksizin imar hatlan kadastral sinirlar esas alinarak yeniden diizenlenmistir.
17 parselin yapilanma kosullari 5 m 6n bahgeli ayrik nizam 5 kat E=1.50'dir.

Plan degisikligi ile imar hatlan ile kadastral sinirlar arasindaki maddi
hatalardan dolayi uygulamada ortaya ¢ikan sorunlarin gideriimesi hedeflenmisgtir.
Degisiklik kapsaminda parsel sinirlari disinda kalan alanlar gevresindeki kullanim
alanlarina dahil edilmigtir. Yapilan diizenlemeler gcevredeki parsellerin yapilanma
kosullarini olumsuz etkileyecek nitelikte ve biytklukte degildir.

Plan degisikligi bolgede yapi ve nifus yogunluklarini artirici nitelikte
degildir.
Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan | Plan degisikligi Fark
(m?) (m?) (m?)

Ayrik nizam konut 4434 .40 4423,10 -11.30
alani (E:1.50)
Ticaret alani 0 11.39 11,39
lIk6gretim tesisi alani 0,22 0,11 -0.11
Yolalani 0 0,02 0,02
TOPLAM 4434,62 4434,62

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikliginde yurarlukteki 1/1000 olgekli Giizelyali Revizyon
Uygulama Imar Plani Plan Hikimleri gecerlidir.
8 ﬂ
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Sekil 8: 1/1000 dlgekli u.ygu!ama imar plani degisikligi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi imar hatlarinin diizenlenmesine y&nelik olup herhangi bir
yatinrmci kurulugsun alanina midahale edilmediginden kurum gérist gerekli

degildir.

Bilginize arz ederiz.



