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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligi ile; iizerinde ruhsat alinarak yapilan yapi bulunan 2104 ada,
6 parselde imar hatlarn ile kadastral sinirlar arasindaki uyumsuzluklardan dolayi
ruhsat yenileme ve kat millkiyeti islemleri yapilamamasi nedeniyle dogan
magduriyetin giderilmesi igin 2104 ada, 6 parselin imar hatlarinin kadastral sinirlar
esas alinarak yeniden diizenlenmesi, amaglanmaktadir.

Plan degisikligi, Burgaz Mahallesi 2104 ada, 6 parseli kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu alan, Bursa Ili, Mudanya ligesi, Burgaz Mahallesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir.

Alan ilge merkezinin 5250 m giineydogusunda, Bursa-Mudanya Yolunun
820 m dogusunda, feribot iskelesinin 650 m giineyinde yer almaktadir.

-

Sekil 1: Planlama alani (Googl earth'denallrimstlr)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Mudanya ilge ile Burgaz
Mahallesinin son bes yillik niifus ve nifus artis hizlari agagidaki gibidir.

MUDANYA ILCE BURGAZ MAH
Yillar Niifus (kisi) Niifus artig | Niifus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)
2018 - 93707 - 3.79 : 5176 “ T23
2019 97631 419 5562 7.46
2020 102529 5.02 6245 12.28
2021 105308 2.71 6869 9.99
2022 108011 2.57 7219 5.10

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda ntfus ve niifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

.



lice ve mahalle bazinda son 5 yilin niiffus ve nifus artis hizlari
incelendiginde ilge nufusunun artma egiliminde oldugu, Burgaz Mahalle ntfusunun
artis hizinin ilge nifus artis hizindan fazla oldugu gériilmektedir. Bunda Burgaz
Mahallesindeki yeni yapilagsmalarin etkili oldugu sdylenebilir.

Mudanya ilcesinin ekonomisi agirlikli olarak tarim, turizm ve hizmetler
sektoriine dayalidir. licede en &nemli tarimsal iriin zeytindir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlamaya konu alan tizerinde herhangi bir sosyal ve teknik altyapi alani
bulunmamaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yirirlige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin da iginde oldugu bélge igin hazirlanarak onaylanan imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alan, yerlesime uygunluk
yoniinden “Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1)" olarak degerlendirilmistir.

2.4.3. Morfolojik Yapi
2.4.3.1. E§im Durumu

Planlama alaninin bulundugu bélgede bati yéniinde azalan %5-10 arasi bir
egim bulunmaktadir. : ! ’ :
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda bati yéniinde azalan yiksek edim bulunmakta olup alan
bati bakilidir.



2.5. ARAZi KULLANIMI
Calisma alaninda mevcut plan sartlarinda ruhsat alinarak yapilmis 5 katli
konut amagl yapi bulunmaktadir. Mevcut yapi iyi durumdadir.

QY T R | P 4\\-7-._-\.\

= _ i
Sekil 3: mevcut bina (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI
Planlamaya konu alan 6zel milkiyettedir. 2104 ada, 6 parselin alan1 372,75
m?Zdir.

2.7. YURURLUKTEKIiI PLAN KARARLARI

Sekil 4: 1/100000 6lgekli gevre duzeni plani
Alan 1/100.000 olcekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda “Planlama Alani
(Kentsel gelismenin yonlendirilecegi alanlar)” olarak taniml bélgede kalmaktadir.



2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
Wapr= 1= - winmm

Sekil 5: 1/25000 dlgekli nazim imar plani

Planlamaya konu alan bélgeye ait 1/25000 6lgekli Mudanya Planlama
Bolgesi Nazim imar Planinda Turizm ve 2. Konut Alanlar olarak taniml bélgede
kalmaktadir.

Plan degisikligine konu parsel 1/5000 &lgekli Giizelyali Nazim imar planinda
500 ki/ha brit yogunluklu yiiksek yogunluklu mevcut konut alani olarak planlanmig
durumdadir.



2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Sekil 7: 1/1000 6lcekli uygulama imar plani

Plan degisikligine konu 2104 ada, 6 parsel 1/1000 olcekli Gilzelyali
Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda bitisik nizam 5 kat yapilanma kosullu
konut alaninda kalmaktadir. Parselin dogu, giiney ve batisinda 7 m en kesitli yollar
planlanmis durumdadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi, Uzerinde ruhsat alinarak yapilan yapi bulunan 2104 ada, 6
parselde imar hatlar ile kadastral sinirlar arasindaki uyumsuziuklardan dolayi
ruhsat yenileme ve kat milkiyeti islemleri yapilamamasi nedeniyle dogan
magduriyetin giderilmesi icin 2104 ada, 6 parselin imar hatlarinin kadastral sinirlar
esas alinarak yeniden dizenlenmesi amaciyla, parsel maliklerinin talebi ile
hazirlanmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlamaya konu 2104 ada, 6 parsel Burgaz Mahallesi sinirlarindadir. Alan
bitisik nizam 5 kat yapilanma kosullu konut alani olarak planlanmis durumdadir.
Alan uzerinde halihazirda plan sartlarina gére yapilagsmis ruhsath 5 kath konut
amacli yapi bulunmaktadir. Parselin dogusundan, giineyinden ve batisindan 7 m
yollar gegmektedir.

S6z konusu alanda” bati yoninde %%5-10 arasi egdim ‘bulunmakta olup -
yapilasmaya uygundur.

Parsel 6zel milkiyettedir. Alana ait jeolojik-jeoteknik etut raporunda alan
yerlesime uygunluk acisindan “Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1)" olarak
degerlendirilmistir.



3.3. PLAN DEGIiSIKLiGi ONERIiSi VE PLAN KARARLARI

Degisiklige konu 2104 ada, 6 parsel Uzerinde plan sartlari dogrultusunda
ruhsat alinarak yapilmis 5 katl konut amach yapi bulunmaktadir. S6z konusu
parselde mevcut imar planinda imar hatlar ile kadastral sinirlar arasinda
uyumsuzluklar bulunmasi nedeniyle ruhsat yenileme ve kat milkiyeti islemleri
yapilamamaktadir. llgili idare tarafindan imar hatlari ile kadastral sinirlar

arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi igin plan degisikligi yapiimasi gerektigi
belirtilmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 2104 ada, 6
parselde imar hatlari kadastral sinirlar esas alinarak yeniden diizenlenmistir.
Parselde yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan Plan degigikligi Fark

(m?) (m?) (m?)

Konut alani 374,26 372,75 -1.51

Yol alani 0,59 2,10 1.5
TOPLAM 374,85 374,85

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikligi ile boélgede yapi ve niifus yogunluklarinda herhangi bir
degisiklik yapiimamistir. Yapilan dizenleme uygulamada ortaya c¢ikan sorunlarin
giderilmesini amaglamaktadir.

Plan degisikliginde yirurlikteki 1/1000 olgekli Giizelyali Revizyon
Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri gegerlidir.
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Sekil 8: 1/1 OUOOIgekh uygulama imar plani ;ééié-ikligi
4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi imar hatlarinin diizenlenmesine yonelik olup herhangi bir
yatirmci kurulusun alanina midahale edilmediginden kurum goériist gerekli

degildir.
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