MUDANYA BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, MUDANYA iLCESi, BURGAZ MAHALLESI
2130 ADA 87 PARSELIN KUZEYDOGU iLE BATI HATTI VE
2126 ADA 7 PARSELIN GUNEYDOGU KADASTRO HATTINA iLiSKIN
1/1000 OLCEKLI GUZELYALI REVIiZYON iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: ulpk,_\l%)/( 026G

Mudanya Belediye Meclisi’nin

Ol /@9/2023 tarih ve [ sayili

karari ile uygun bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Beledive Maclisi'nin
iz /10/2023 tarih ve _{294 sayil
karari ile onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Bu rapor Bursa lli, Mudanya ligesi, Burgaz Mahallesi 2130 Ada 87 parselin
kuzeydogu hatti ile bati hatti ve 2126 ada 7 parselin glineydogu kadastro hattina
iligkin plan degisikligi hazirlanmasi isidir.

Parsel maliki 2130 Ada 87 parsel ve bu parselin kargisinda yer alan eski 2127
ada 3 parsel (yapilan 16.02.2017 tarihli imar iglemi ile pasife alinmis, yeni durumda
2127 ada 4 parsel olarak tescillidir) olarak anilan miilkiyetlerinde uygulama yapmak
istemektedirler. Parsel maliki Imar durumu almak icin belediyeye basvuru yaptiginda
2130 Ada 87 parselin kuzeydogu ile bati hatti ve 2126 ada 7 parselin glineydogu
kadastro hattinin imar hatlari ile uyusmadigi gorilmustir. Ortaya ¢ikan uyusmaziigi,
ihdas ve artik parsel durumunu bertaraf etmek amaci ile 1/1000 Olgekli Giizelyali
Revizyon Imar Plani degisikligi hazirlanmstir.

1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

S6z konusu alan konum olarak Guzelyall Feribot Iskelesinin 320 m
guneydogusunda yer almaktadir. Plan degisikliine konu 2130 ada 87 parsel 1442,08
m? blyikligindedir. Plan degisikligi hazirlanan alan ise 8,52 m? bayukligindedir.
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1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
1.2.1. Demografik Yapi

Bursa |lli, ilgeleri iginde niifus yogunlugu karsilastirildiginda Biyikorhan,
Harmancik, Iznik, Karacabey, Keles, Mustafakemalpasa, Orhaneli ve Yenisehir
ilgeleri digindaki tim ilgeler Turkiye geneli ortalamasinin Gzerindedir. Yildinm ve
Osmangazi ligeleri yogunlugu ise en yogun, Istanbul lli ortalama degerinden daha
ylUksek yogunlukta oldugu goériilmektedir.

Bursa [li Mudanya ligesinin 2022 yili toplam niifusu,108.011 kisidir. Burgaz
Mahallesi nifusu ise 2022 yilinda 7.219 kisidir.

1.2.2. Ekonomik Yapi

Mudanya’da is hacminin blytuk bir c¢ogunlugunu ithalat islemleri
olusturmaktadir. ithalat hem deniz, hem karayolu ile gelen sanayi mamullerinden,
ihracat ise Bursa Organize Sanayi Bolgesi'nde faaliyet gosteren sanayi kuruluslarinin
urettikleri mamullerden ve gemilerle yapilan maden cevheri ihracatindan meydana
gelmektedir.

licede sanayi pek gelismemistir. Bilyilk sanayi kuruluslar olarak Yazaki ve
Turk Prysmian fabrikalar ve yan sanayileri, kiiclik sanayi sitesi ve zeytinciler halinde
(yenileme calismalan devam eden) cesitli is kollarinda faaliyet gésteren 100
civarinda igyeri, 300 civarinda calisan bulunmaktadir. Ayrica ilcede buyUkli kiicUkll
zeytin igleme tesisleri mevcuttur.

1.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani igerisinde ulagim altyapisi disinda 6nemli aksakliklar
bulunmamaktadir. Bolgenin glneyinden gegmekte olan izmir-Bursa-Ankara gevre
yolu Onemli ulagim arteridir. Yollar Bursa-Mudanya(D575) ana yoluna bagh ve
belediyelere hizmet veren bu yolu dik kesen ara yollar seklinde devam etmektedir.
Bolgeye deniz yolu ulagimi da vardir. Mevcut ana yol glizergahi olan Bursa-Mudanya
yolu nitelikli, refljli ve ihtiyaci karsilayabilecek kapasitededir. Bolgede yapilan
yollarin yapisi ise sabitlestirilmis yol, toprak yol ve yer yer asfalt yol seklindedir.
Ayrica sahil yolu ile Istanbul'a ulasim saglanmaktadir.

Alanda bulunan vyapilar igme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden
saglamaktadir. Ayrica planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve
yagmursuyu alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.



1.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
1.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde ylrirlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére
deprem tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya
gore 0.3-0.4 aralijinda orta tehlikeye daha yakindir.
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Tlirkiye Deprem Tehlike Haritasi

1.4.2.Jeolojik Yapi

Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme Raporuna gére; planlama alani
“Onlemli Alan 2.1” niteliklerini tagimaktadir.

1.4.3.Morfolojik Yapi
Alanda ylksekligin en dusik oldugu kot “86” en yiiksek kot ise “105” dir.
Bolgede yukseklik kisa mesafeler icerisinde degisim gostermektedir.
1.4.3.1. Egim Durumu

S6z konusu alanin arazi yapisi incelendiginde bolgede ortalama egim %0-10
civarindadir.



1.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama Alani yukseklik kuzey yoéninden gliney yonine dogru gittikce

azalmaktadir.

1.5. ARAZI KULLANIMI

Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda parseller Gizerinde herhangi

bir yapilagsma olmayip bélge icerisinde yogun agag dokusunu bulunmaktadir.

1.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzZI

Parsellerin mulkiyet sahipliligine bakildiginda 6zel milkiyetlerden olustugu

goérulmektedir.

1.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

1.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Plan degisikligi hazirlanan alan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani kapsaminda sb6z konusu alan Yerlesim Alanlar bashgi altinda
"Planlama Alani" olarak planlidir.

Onayl 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani



1.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25.000 Olgekli Mudanya Planlama Bélgesi
Nazim imar Plani kapsaminda s6z konusu alan “Az Yogunlukta Meskun Konut Alani”
olarak planh durumdadir.

Onayh 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

1.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu parseller Onayli Giizelyali 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani kapsamindadir. S6z konusu alan “Mevcut Durumda Duisiik Yogunlukta 75
Kisi/Ha Konut Alani” ve “Yesil ve Park Alaninda” kalmaktadir.
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Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
1.7.4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Planlama alani Onayli 1/1000 Olgekli Giizelyali Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda plan degisikligine konu 1,20 m? alan A-3 Konut Alaninda, 3,09 m? alan

TAKS: 0.20 KAKS: 0.40 yapilagsma kosullari ile A-2 Konut Alaninda kalmaktadir. 4,23
m?si ise Park Alani olarak planhdir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Demirci Uygulama imar Plani

2. PLAN / PLAN DEGISIKLIiGi

2.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Burgaz Mahallesi, 2130 Ada 87 parselin kuzeydogdu ile bati hatti ve 2126 ada
7 parselin glineydogu kadastro hattinin imar hatlar ile uyusmamasi sonucunda artik
parsel ve ihdas durumu ortaya gikmaktadir. Imar hatlarini parsel hattina oturtmak igin
plan degisikligi hazirlanmistir.

2.2. PLAN DEGIiSIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan uygulama imar plani degisikliginde imar hatlari, 2130 Ada 87
parselin kuzeydogu hatti ile 2126 ada 7 parselin glineydogu kadastro hatti gegirilerek
yeniden dizenleme yapilmistir. 2130 ada 87 parsel bati hattindaki ihdas durumunu
ortadan kaldirmak igin imar hatti parsele konut alani yolla terk edilmistir. Parsel
alanlarini dengelemek amaci ile 2130 ada 87 parselin park hattinda dizenleme
yapiimigtir. Eksik olan park alani ise 2122 adanin batisinda yer alan park alanin
kuzey imar hattinin yeniden duzeltiimesi ile giderilmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Dedisikligi

Yapilan Dizenleme Sonucu Ortaya Cikan Alan Dagilim Tablosu asagidaki gibidir.

) ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
KONUT ALANI 4,29 44,41% 4,23 43,79%
PARK ALANI 4,23 43,79% 4,23 43,79%
YOL ALANI 1,14 11,80% 1,20 12,42%
PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALAN 9,66 100,00% 9,66 100,00%




