ASKI TUTANAGI

[lgemiz, Egitim Mahallesi 1995 - 1997 - 1998 - 1999 - 2000 - 2001 - 2002 - 2003 - 2004 - 2005
- 2006 - 2007 - 2008 - 2009 : 2010 - 2011 - 2029 - 2040 Adalar Muhtelif Parsellere iliskin
1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesine
gore Mudanya Belediye Meclisi’nin 06.10.2023 tarih ve 202 sayili karan ile uygun bulunmus,
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.03.2024 tarih ve 372 sayili karan ile degistirilerek
onaylanms olup Mekansal Planlar Yapim Yﬁnetmeligi’nin 33. maddesine istinaden 17.04.2024

tarihinde 30 (otuz) giin siireyle askiya ¢ikartilmistir,
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BURSA ILI, MUDANYA ILGESI, EGITIM MAHALLESI
1995-1997-1998-1999-2000-2001-2002-2003-2004-2005-2006-2007-2008
2009-2010-2011-2029-2040 ADALAR MUHTELIF PARSELLERE ILISKIN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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Mudanya Beledive Medlisinin ©b-10 %%
tarih ve L&l saylll karar ile uygun
bulunmustur,

Bursa Buyuksehir Belediye Maeclisi'nn
19,093 1308 tarh ve 332 sayl
karan ile anaylanmistir, =
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1. AMAG VE KAPSAM

Imar Plani Defjigikligine konu bélge; Bursa [li, Mudanya ligesi, Egitim Mahallesi,
Meselipinar mevkiinde yer alan 1195-1997-1898-1999-2000-2001-2002-2003-2004-
2005-2006-2007-2008-2009-2010-2011-2029-2040 adalarda yer alan muhtelif parsellen
kapsamaktadir. Imar Plan Degisikligine konu bolge toplam 183.155,74 m*'dir.

imar Plami Dedisiklifine konu bélge konum olarak Bursa-Mudanya yolunun dodusunda,
Glizelyall merkezin glneyinde yer almaktadir.

Balge, Bursa Blylksehir Belediye Meclisi'nin 17.03.2022 tarih ve 333 sayih karan ile
onaylanan, 20.09.2022 tarih ve 1211 sayili karan ile kesinlegsen 1/1000 dlcekli Gizelyal
Revizyon Uygulama Imar Planinda “kismen ayrik nizam 3 kath TAKS 0,30 - KAKS
0,90, kismen ayrk nizam 5 kath TAKS 0,30 — KAKS 1,50, ayrik nizam 2 kath TAKS
0,20 - KAKS 0,40 yapilasma kosullu konut alaminda, kismen yol boyu ticaret
taramah aynk nizam 5 kath TAKS 0,30 - KAKS 1,50 yapilasma kosullu konut
alaminda, kismen gocuk bahgesi, kismen park, kismen yesil alan, kismen dere,
kismen yol" alaminda kalmakiadir.

Asafida belirilen gerekgelerle bélgeye yonelik imar plam dedisikligi hazirfanmasi
zorunlulugu alusmustur.

« DS| 1.Boige Mudoriigu 1/1000 olgekli Guzelyall Revizyonu Uygulama Imar Plarina
iliskin sorulan goris yazisina cevaben 17.1.2020 tarih ve 41570 sayih yazisinda; “...
alan simirlan igerisinden Cakal Dere, Giizelyali Dere ve Ciftlik Dere gegmektedir.
Imar Plamina yénelik talepleriniz iizerine olusturulan ekii ilgi (c) ve ilgi (¢)
yazilarindaki kurum gériislerinde de belirttigimiz iizere planlama alam igerisinde
yogun yapilagmaya maruz derelerin agik kanal olarak ilgili belediyesince taskin
kontroliine ydnelik dere islah galigmalarimin giincel yagislara gbre hazirlanacak
tagkin tekerriir debilerine gdre yapimasi uygun goriilmektedir.” seklinde gorils
beyan etmistir. DS| Genel MidarlGgl Etlt ve Plan Dairesi Baskanh# 10.07.2007 tarih ve
7478 sayih yazisinda; “... Gizelyalh Deresi memba tarafindan B noktasina dogru
genis bir yatak olusturarak akmaktadir. Imar Plam calismalarinda verilen islah
kesitleri uygulanmalidir.” seklinde géris beyan etmigtir. DSI 1.Bélge MidGrliga 171000
dlcekli Glzelyall Uygulama imar Planina lliskin sorulan gérds yazisina cevaben
15.8.2012 tarih ve 385251 sayilh yazisinda, “...mahallinde yapilan incelemede; plan
sinirlanindan gecen ve taskin problemi bulunan Cakal Dere, Giizelyali Dere ve
Ciftlik Derede taskin problemine yénelik herhangi bir iyilegtirme yapilmadig
giriimiistiir. ligi (e) yazisindaki kurum gérislerimiz dogrultusinda sdz konusu

Murat ILKME
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alan igerisindeki derelerin agik kanal olarak islahina ybnelik ¢alismalarin ilgili
belediyesince yapimas: gerekmektedir. ancak ilgi (¢ | yazirmzda verilen menfez
yiiksekliklerinin isletme — bakim faaliyetieri nedeniyle minimum 2 metre olmasi
gerekmektedir.” seklinde gorls beyan etmistir
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Ancak bolgede yapilan Uygulama Imar Plami, Revizyon Imar Plani ¢alismalannda
Glzelyah Deresinin sadece 1.835,97 m¥si Uygulama Imar Planlarina igh durumda olup
geri kalan b&lumleri imar planinda gosteriimemistir. Glzelyall Dere'sinin DS| 1.Bélge

MOdOAGg0'nin  gorislerine uygun olarak imar planma aktanimas:  zownluludu
bulunmaktadir,

o
Pt
o
L |

e i IR

o Imar Plani Dedisiklijine konu bdlgenin gineyinde mer'i Uygulama Imar Planinda
Suyulandirma Alam tariflenmigtir. Bu bélgeye iliskin Glizelyah Belediye Enciimeni'nin
27.01.1998 tarih ve 39 sayil karanyla 18.madde uygulamasi yapimistir. Yapilan Imar
Uygulamasi kesinlesmis, arsa tapulan olusmustur. Suyulandirma bélgesindeki toplam
tapu yilzBlcimi 43.805.%4 m*dir Meri uygulama imar planinda Suyulandirma
bilgesindeki toplam konut imarl yapi adalarinin toplam alam 40.080,68 m™dir. Mer'i imar
plamina gére yeniden imar uygulamasi yapiimak stendifinde mevcut tapu alanlanni
karsilayacak imarl alan bulunmamaktadir. Belittilen sebeple bdigede imar uygulamas
yapilamamaktadir
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+ |Imar Plam Degisiklijine konu bélgenin ortasindan gegmekte clan ve Bursa-Mudanya
yoluna baflanan tagit yolunun kuzeyindeki bdlgede imar uygulamasi yapilmamisgtir.
Bélgedeki parsellerden 1895 ada 32-33-34 parseller %41,2325 oram ile 2009 ada 17 ve
28 parseller %22,14438 oram ile kismi imar uygulamas: gdrmis, diger parseller bad,
bahce, tarla vasfindadir. Bolgenin gevresi blylk oranda imar uygulamasi gbrmus sadece
bu bélgede imar uygulamasi yaplmamigtir. Bélgede taginmaziann foplam tapu
yuzdlgimleri §9.139.26 m* olup %45 DOP oran ile imar uygulamasi yapiimak
istendiinde (daha dnce imar uygulamasi goren parsellerin terki %45'e tamamlanmigtir.)
38.143 .83 m? imarh alan ihtiyac bulunmaktadir. Meri Uygulama Imar Planindaki toplam

imarli alan 3548028 m¥dr Yeterli imarh alan olmadigindan béigede imar
uygulamasi yapilamamaktadir.

+ Imar Plam Degisikligine konu bélgenin ortasindan gegmekte olan ve Bursa-Mudanya
yoluna baglanan tagit yolunun olusturdugu kavgak ile ilgili olarak UKOME gorisi

bulunmamaktadir. Katiim ve aynlim seritierinin yonetmeliklere uygun hale getirilmesi
gerekmektedir.

¢ Glzelyal bolgesinde 3402 sayih Kadastro Kanunu'nun 22/a maddesine istinaden
kadastro yenilemesi yapilmigtir. Kadastro yenilemesi sonrasi kadastro hatian ile imar

hatlan arasinda uyumsuziuklar meydana gelmiglir. Kadastro hatlan ile imar hatlannin
birbirine uyumlu hale getirimesi gerekmektedir.
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= |mar Plam Degisikigine konu bélgede yer alan 2029 ada 1 parsel ve 2040 ada 1-3
parseller mer'i uygulama imar planinda yol boyu ticaret taramal aynk nizam 5 kath TAKS
0,30 - KAKS 1,50 yapilagma kogullu konut alam olarak gosteriimistir. Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeldi'nin 10.maddesinde “Her tirlii mekénsal plan, kendi kademesinin
ve yapilis amacimn gerektirdigi ¢izim ve gésterim teknigine gore hazirlanir. (2)
Planlar, Bakanhkga belirlenen ve EK-1 Gdsterimler baghgr altinda yer alan EK-1a
Ortak Gdsterimler, EK-1b Mekéinsal Strateji Planlan Gdésterimleri, EK-1c Cevre
Diizeni Plar Gésterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plant Gésterimleri, EK-1d Uygulama
imar Plani Gésterimleri ve EK-Te Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.” hitkmii
yer almaktadir. EK-1 gosterimlerinde yol boyu ficaret taramali konut alam gdsterimi
bulunmamakladir. Plan gésterimlerinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeli§i'ne uygun
hale getiriimesi zorunlulugu bulunmaktadir.

+ Bursa-Mudanya Yolunun karayolu kamulastirma similan meri uygulama imar
planinda gdsteriimemigtir, Karayolu kamulastirma simin fle imar sinirlaninin birbirine
uygun hale getiriimesi zorunlulugu olusmustur.

Yukanda belittilen gerekgelerle bdlgede yasanan sorunlann gideriimesi igin imar plan
dedisikligi yapiimasi zorunlulugu olusmustur. Bu kapsamda Bursa [li, Mudanya ligesi,
Egitim Mahallesi, Meselipinar mevkiinde yer alan 1195-1997-1998-1899-2000-2001-
2002-2003-2004-2005-2006-2007-2008-2009-2010-2011-2029-2040 adalarda yer alan
muhtelif parsellere yonelik 1/1000 dlgekii Uygulama Imar Plam Degisikligi hazifanmisgtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa lli, Mammara Bolgesi'nin
giineyinde yer almaktadir. |,
q kuzeyde Marmara Denizi lle
sinifanir.  Bursa, dogusunda
Bilecik ve Adapazar, kuzeyinde
Kocaeli, Yalova, Istanbul Hleri ve
Marmara Denizi, gOneyinde
W Eskisehir ve Kilahya wve
i batsinda Balkesir iller ile
A cevrilidir.

i rakimi 155 metre, yizdlgimi 10891 km®dir. Bursa [, Dogu Marmara Cofrafi
dlgesi iginde kalmaktadir.
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Bursa, 40 derece boylam wve 28 - 30 derece enlem daireleri arasinda, Marmara
Denizi'nin glineydofusunda yer almakta olup, Torkiye'nin 4. biyik kentidir, Bursa ii;
|statistiki Balge Birmleri Sinflandirmasina goére Eskisehir, Bilecik Kocaeli, Sakarya,
Diizce, Bolu ve Yalova illeriyle birlikte TR4 Dogu Marmara Bolgesi'ni, Eskigehir ve Bilecik
lleriyle birlikte TR41 Bursa Alt Bolgesi'ni olugturmaktadir.

| 8 Arahk 2012 tarih ve 28489 sayih
Resmi Gazete 'de yayimlanarak
| yorariige giren 6360 Sayill On Ug
lide Bayiksehir Belediyesi ve Yirmi
Alti lige Kurulmasi |le Bazi Kanun
Ve Kanun Hilkminde
Kararnamelerde Degigiklik
Yapilmasina Dair Kanun uyannca
Bursa  Blylksehir  Belediyesi
sorumiuluk ve yetki simirlan il simn
olarak tamimlanmig ve ilde faaliyet
gosteren belde ve ik kademe
belediyeleri ayni kanun uyarinca
bagh bulunduklan ilcelerin yerel
1 yénetimlerine gegmistir,

Bu baglamda, idari olarak 17 lice ve Bursa Biylksehir Belediyesi ile 18 belediyeden
olugmaktadir. Planlama alan Bursa il metropaliten alaniri olusturan ilgelerden biri olan
Mudanya ligesi igensinde yer almaktadir.

Mudanya ligesi; Bursa'min merkez ilgesi olan Mudanya, 28-29 derece dogu boylamiar ile
40-41 derece kuzey enlemleri arasinda bulunmaktadir. Batida Karacabey, glneyde
Osmangazi ve Nilifer, dofjuda Gemilik ile komgudur; kuzeyde ise Gemlik Kérfezinin
glney sahilleri boyunca uzamr Gemlik Korfezi'nin giney ylzinl kaplayan ve Bursa
Owvasi'm denizden ayiran Mudanya daglan, dogu-bat yéniinde uzanir.

Bltungehir Yasasi ile 30 Mart 2014 tarihinden itibaren ilceye bagl 1 belde (Tirilye) ve 36
koy, mahalle statlisU alarak Mudanya merkeze dahil olmustur. Bunlara ilge merkezinde
yer alan 8 mahalle de eklenince toplam mahalle sayisi 47'e yikselmigtir.

Imar Plam Dedigikiigi konu btige; Bursa lli, Mudanya ligasi, Egitim Mahallesi simrlannda
yer almakta olup 1195-1997-1998-1989-2000-2001-2002-2003-2004-2005-2006-2007 -
2008-2009-2010-2011-2029-2040 adalarda yer alan muhtelif parselleri kapsamaktadir,
Plan Dedisikligine konu bolge konum olarak Bursa - Mudanya yolunun dofusunda yer
almaktadir. Yakin ¢evresinde genel clarak 4-5 kath site seklinde yapilmig yapilar yer

almaktadir, Bélgenin guneyi tanimsal arazidir, 77
7
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa i, lg Anadolu Béigesi ile Marmara Bélgesi'ni birbirine bajlayan TR41 Bolgesi
igerisinde yer almaktadir. Bursa i 2022 yili TUIK Adrese Dayali Nifus Kayit sistemi
verilerine gore 3.194 720 kigidir. Bursa llinin ilgelere gare nufus dagilmina bakildiginda
ik sirada 881.250 kisilik nifusu ile Osmangazi ligesi, son sirada 5979 kisilik nifusu ile
Harmancik ligesi yer almaktadir,

RURAN SUBANVANTTER BETAY Planlama alammn yer aldigi
S Mo e Mg Mudanya ligesi toplam nufusu
L I S | 108.011 kisidir. Mufusun 52.427
oy ol e i kisisi erkek, 55538 kisisi kadin
o olup dengeli  bir dagilim
A S s vl b bl gozienmektedir

APPSO P IR AL
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imar Plami Degisikligine konu
bélge Egitim Mahallesi simirlan

GIRELVALL EGITIN Slikalad fran Bl

B towm li5h ERE e Y

ap i Y | S dahilindedir. ADNKS venlerine
oy S gore Ejitm Mahallesinin 2022
P T TR U - SO R L PEERI yili nifusu 12.970 Kisidir. Tabloda
M s g gorildign lzere Efjitirn

o J‘,.-*’”' Mahallesinin nUfusunun Mudanya

” __F,.._----""’ ligesi nofusuna paralel olarak
, diuzenli bir artis iginde oldugu

s T gozlenmektadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alari gevresinde teknik ve sosyal altyap alanlan meri 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plam kapsaminda irdelenmistir. Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.3.2022/333 sayili karan ile onaylanan, 20.9.2022/1211 sayih karan ile kesinlesen
111000 dlcekli Gizelyall Revizyon Uygulama Ilmar Plam Plan Agiklama Raporunda
bélgenin ihtivaci olan donati alanlan sadlanmisti.  1/1000 olgekli Uygulama |Imar
Planinda, planiama alanimin ¢gevresinde 500 metrelik vancap ve 1000 metrelik yancap
icinde imar plamnda aynlmig, egitim, sadghk, sosyal ve kultirel tesis alanlan, park ve yesil
alanlar bulunmaktadir.

Imar Plani Degisikligine konu bélge icinde meri Uygulama Imar Planinda yer alan sosyal
ve teknik altyapi alanlan; 104,21 m® trafo alam, 8.154,68 m* yesil alan, 2.46524 m*
cocuk parki, 22 683 31 m? park alani olmak Ozere toplam 33.407 44 m*dir,

2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLQUIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Depremier, i¢ dinamik slreglerle yerkabugu igerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattif ve jeolojide fay olarak tanimlanan kinimalar sonucu olugan yer sarsintilanidir,

Depremin biylklagh (magnitid), kinlma (faylanma) esnasinda agiga cikan enerjinin
miktanna badhdir. Kinlma yoluyla bosalan enerji, kinlma merkezinden uzaklastikga
genelde dizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeclojk dzelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin kosullan bu durumu bozan unsur olugturur ve kaynaktan uzak
olunmasina rafjmen depremin yikic: etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar.

Bu nedenle herhangi bir bélgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan
faylarin (aktif fay) ve yerel zemin dzelliklerinin iyi bilinmes| gerekmektedir

7
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Planlama alari, AFAD Deprem Dairesi Baskanh@ tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayl (mikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tanthinde yiirirlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas)” na gére 0,2-0,3 Araliginda
tehlikell alan igerisinde yer almaktadir Belidenen tehlike aralid en blyik yer ivmesinin 50
yilda agilma olasiigina gore hesaplanarak dederendirilmistir.

Aynca planlama alam 1996 yili Turkiye Deprem Bolgelen Haritasina gére 1, Derece
Deprem Bolgesi icerisinde yer almaktadir.

L
Ove-o
p—

—emmn

TORKIVE DEPREM TEHLIME HARITAS!

W] WA B LA R S AR AR
—

2.4.2. Jeolojik Yap

Imar Plan Degigiklijine konu bélge Cevre ve Sehircilik Bakanhdi tarafindan 12.6.2012
tarihinde onaylanan "Uygulama imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu”
kapsamda olarak OA-2.1, OA-5.1 olarak tammlanan alanda kalmaktadir.

Murat ILKME
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2.4.3.Morfolojik Yapi

Marmara Bdlgesi dofusu ve glneyinde Kuzey Anadolu Fayi'mn kuzey, ora ve glnay
kolunun hareketliligi, geg¢ Miyosen - Pliosen'den ber Bursa (i arazisini
sekillendirmektedir. Bursa llinde havza - blok striktir(ne fazla sayida (Karacabey,
Bursa, Yenisehir, Inegél Havzalannda ve hatta lznik Gaélll Havzasinda) rastlanir. Bunun
yaninda, ana morfolojik binmlerden dad, plato ve ovalar ile taban dizlikleri yer alir.
Bursa lii'nin %40"1n1 daglar, %30'unu platolar, %26'sini ovalar kaplamaktadir, Akarsutarin
tarmami dig drenaja — denizlere badlanhsi clan agik havza karakterli akarsulardir. Giller
152 %4'0n0 kaplar. Bursa llinin Kursunlu — Mudanya - Gemlik — Narl arasindaki 108 km
uzunlugundaki kiy seridi boyunca algak kiyilar ve genis kumsallar bulunur.

Deoduda Gemlik — Mudanya ilce sininndan baslayan Mudanya Bélgesi, bat kiyilannda
Kocacay Deltasinda Mudanya - Karacabey ilge sininnda sona etmekiedir. Mudanya
Bolgesi topografik olarak Gizelyalh — Mudanya arasinda Allvyon tabanh yikseltisi az
dizilk alanlar ile Kumaya — Eskel arasinda -15-20 km kiyl hattl boyunca falezlerin
bulunduju dik kiyilardan ve Eskel — Mesudive arasinda da genis kumsal ve diziik
alantardan olugmaktadir.
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24.3.1. Egim Durumu

Imar Plan degisikligine konu belgeye iligkin hazirlanan efim, baki ve yikselti analizleri
agafidaki gibidir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Imar Plani Degisikligine konu bélgede yer alan 2009 ada 28 parsel (zerinde 8 blok ve 85
bagimsiz bélimden olugan Mesgeli Pinar Sitesi, 2009 ada 1 parsel (zerinde 15 blok 155
bafimsiz bdlimden olusan Cigdemkent Sitesi, 2008 ada 8 parsel Uzerinde 3 blok ve 53
bagimsiz bolimden olugan Guleroglu Sitesi, 2008 ada 10 parsel (zerinde 2 blok ve 8
bagimsiz bolimden olugan site, 2029 ada 1 parsel (zerinde 4 blok 43 bafimsiz
bélimden olugan Cigdem-2 Sitesi, 2029 ada 2 parsel (zerinde 4 blok 43 bafimsiz
bélumden olugan Yah Konaklan Sitesi, 2040 ada 1 parsel (zerinde 3 blok ve 64 bafimsiz
bilumden olugan Saadet Alin Sitesi, 2040 ada 2 parsel Gzerinde 2 blok ve 30 bagimsiz
bolumden olusan site, 2040 ada 3 parsel Ozerinde 2 blok ve 36 bagimsiz bolimden
olusan Cijdemkent-2 Sites: yer almaktadir

s AT t-'l. 1'._ = iy B L ] - il — i 1E
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Bélgenin geri kalan bélimu bahge, tarla, zeytinlik vasfini sOrdirmektedir, Bolge iginden

Glzelyall Deresi gegmektedir. Dere bazi kisimlarda apik sekilde, bazi kisimlarda blz
igine alinmisgtir.
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2.6. ALTYAPI DURUMU

Imar Plar Degisikiigine konu bolge icinde altyapi kurumlan tarafindan yapilmis mevcut
altyapi (atiksu, dogalgaz, elektrik, telekom, yagmur suyu) tesisleri ekte gosterilmistir.
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2. 7. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Imar Plani Degisikiigine konu béige; Bursa i, Mudanya licesi, Egitim Mahalles|,
Meselipinar mevkinde yer alan 1185-1987-1988-1808-2000-2001-2002-2003-2004-
2005-2006-2007-2008-2009-2010-2011-2029-2040 adalarda yver alan muhtelil parselleri
kapsamaktadir. Imar Plani Degigiklidine konu bolge toplam 185.652,27 m™dir, Bolgenin

MULHTYET [MALTK) HARTTA
Bl AUy
B WM U OEEL
OFEL
= PLAMSINIR

2.8. YURURLUKTEKI| PLAN KARARLARI

2.8.1.1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan

% x e o Imar Plani Degisikligi konu alan Milga
' Bayindirlk wve Iskan Bakanhf
tarafindan 19.1.1988 tarihinde
anaylanan 1/100.000 &lgekli Bursa
2020 wih Cevre Dizenl Planinda
“Mevceut Kentsel Yerlesimler” clarak
tarmli bélge igerisinde kalmaktadir
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Imar Plan  Degisikligi konu alan
Mudanya Planlama Bolgesi 1/23000
Oleekli Nazim Imar Plani kapsaminda
“kismen turizm ve ikinci konut
alanlaninda, kismen kigik sanatiar
alarminda” kalmalktadir,
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Imar Plan Degisikligi konu alan; 1/5000

MEVCUT PLAN (m’)
FONKSIYON — Olgekll Glzelyallh MNazim Imar Plan
: L it LS kapsaminda;, “kismen  250-150-75
PSRA Y | g kisiha yodunluklu gelisme konut
200 KiSUHA YOGUNLLIKLLY I alaninda, kismen 250-200 kisi‘ha
g ikt i | yogunluklu meskdn konut alaninda,
g TERRLA LRI 0.0 kismen ticaret alaminda, kismen dzel
bepeete + sosyal tesis alaminda, kismen park
m:{m«mmu 13841 26 ¥ # "
GELISME KONUT ALANI | alaminda, kismen yol alaninda
wamigibavodu | kalmaktadir, Mevcut Nazim Imar
GELISME KONUT ALANI ; ; .
R T Planinda bdlgenin  arazi  kullanim
SVEKONUT AL | 17500 tablosu yandaki gibidir.
o mre | et 1 m
£ Tk 0 -I - | 171000 oigekli Uygulama Imar Plani
: iy dal e —— B b Degisikligi fle birlikte hazirlanan 1/5000
B, g L --?r}-"- dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
125 oz sosvL AT ALK | 3 gorseli yukandaki gibidir
- Y aann |
.a:.-\. mmm 1]
) PARK ALAKI 51345.72
Eg fMET2 )
YEGL ALAN o
! DERE 134114
YOL 22286 51

2.8.4.1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

Imar Plani Degisikiigine konu bolge; Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin 17.03.2022
tarih ve 333 sayil karan ile onaylanan, 20.08.2022 tarh ve 1211 sayil karan ile
kesinlegsen 1/1000 dlgekli Glzelyall Revizyon Uygulama Imar Planinda “kismen aynk
nizam 3 kath TAKS 0,30 - KAKS 0,90, kismen ayrik nizam 5 kath TAKS 0,30 - KAKS
1,50, ayrik nizam 2 kath TAKS 0,20 - KAKS 0,40 yapilasma kosullu konut alaninda,
kismen yol boyu ticaret taramah ayrk nizam 5 kath TAKS 0,30 - KAKS 1,50
yapilagma kosgullu konut alaminda, kismen cocuk bahgesi, kismen park, kismen
yesil alan, kismen dere, kismen yol™ alaninda kalmaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI

imar Plam Degisikligine konu bolge; Bursa |l Mudanya ligesi, Egitim Mahallesi,
Meselipinar mevkinde yer alan 1195-1997-1998-1989-2000-2001-2002-2003-2004-
2005-2008-2007-2008-2009-2010-2011-2029-2040 adalarda yer alan muhtelif parsellen
kapsamaktadir. Imar Plan) Degisikligine konu bélge toplam 193.155,74 m*dir,

Bolge, Bursa Bilylksehir Belediye Meclisi'nin 17.03.2022 tarih ve 333 sayill karan ile
onaylanan, 20.09.2022 tanh ve 1211 sayih karan ile kesinlesen 1/1000 &lgekli Glzelyali
Revizyon Uygulama Imar Planinda “kismen ayrik nizam 3 kath TAKS 0,30 - KAKS
0,90, kismen ayrik nizam 5 kath TAKS 0,30 — KAKS 1.50, ayrik nizam 2 kath TAKS
0,20 — KAKS 0,40 yapilasma kosullu konut alaminda, kismen yol boyu ticaret
taramali aynk nizam 5 kath TAKS 0,30 — KAKS 1,50 yapilasma kosullu konut

alaminda, kismen gocuk bahgesi, kismen park, kismen yesil alan, kismen dere,
kismen yol™ alaninda kalmaktadir,

Azafida belitilen gerekcelerle bdlgeye yonelk imar plani degisikligi hazirlanmasi
zorunlulugu olugmustur,

« DSl 1.Bdlge MOdUrigl 1/1000 digekli Glzelyall Revizyonu Uygulama Imar Planina
igkin sorulan gorlig yazisina cevaben 17.1.2020 tarih ve 41570 sayih yazisinda; “...
alan sinirlan igerisinden Cakal Dere, Giizelyalh Dere ve Ciftlik Dere gegmektedir.
fmar Planina yénelik talepleriniz iizerine olugturulan ekli ilgi (c) ve ilgi (g)
yazilarindakl kurum gériislerinde de belirttigimiz iizere planlama alam igerisinde
yogun yapiagmaya maruz derelerin acik kanal olarak ilgili belediyesince taskin
kontroliine yGnelik dere 1slah calismalarinin glincel yadgisiara gére hazirffanacak
fagkin tekerriir debilerine gére yapimasi uygun gdrilimektedir.” seklinde gorls
beyan etmistir. DSI Genel Midriligo Etit ve Plan Dairesi Baskanhf 10.07.2007 tarih ve
7478 sayih yazisinda; “... Gizelyall Deresi memba tarafindan B noktasina dogru
genis bir yatak olusturarak akmaktadir. Imar Plam galismalannda verilen 1slah
kesitleri uygulanmalidir.” seklinde goiriis beyan etmistir. 0S| 1.Bolge Mudurliga 1/1000
oleekli Guzelyah Uygulama Imar Plamina iliskin sorulan géris yazisina cevaben
15.8.2012 tarih ve 385251 sayih yazizinda; *...mahalliinde yapilan incelemede; plan
simirlanndan gecen ve taskin problemi bulunan Cakal Dere, Giizelyalh Dere ve
Ciftlik Derede tagkmn problemine ydnelik herhangi bir iyilestirme yapiimadig
gdriiimiigtiir. figi {c) yazisindaki kurum gériiglerimiz dogrultusunda stz konusu
alan igerisindeki derelerin acik kanal olarak islahina yénelik cahsmalarin ilgili
belediyesince yapilmasi gerekmektedir. ancak ilgi (¢ ) yazimizda verflen menfez
yiiksekliklerinin igletme - bakim faaliyetleri nedeniyle minimum 2 metre olmasi
gerekmektedir. ” seklinde goris beyan etmistir,

24
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Ancak bolgede yapilan Uygulama Imar Planmi, Revizyon Imar Plam galismalannda
Gizelyah Deresinin sadece 183597 m*si Uygulama Imar Planlarina igli durumda olup
geri kalan bdlimleri imar plaminda gosterimemigtir. Glzelyali Dere'sinin DS| 1.Bolge

MudUrlugl'nin  goruglerine uygun olarak imar planina aktanimas:  zorunlulugu
bulunmaktadir.

« Imar Plam Degisikligine konu bélgenin glneyinde meri Uygulama Imar Planinda
Suyulandirma Alam tariflenmistir. Bu béigeye iliskin Giizelyal Belediye Enclimeni'nin
27.01.1998 tarih ve 39 sayih karariyla 18.madde uygulamasi yapilmistir. Yapilan Imar
Uygulamasi kesinlesmig, arsa tapulan olugmustur, Suyulandirma bolgesindeki toplam
tapu ylzoiglml 43.80594 m¥dir. Meri uygulama imar planinda Suyulandirma
balgesindeki toplam konut imarl yapi adalarinin toplam alam 40,080,868 m*dir. Mer'l imar
planina gore yeniden imar uygulamas) yapimak istendiginde meveut tapu alanlanm
kargilayacak imarl alan bulunmamaktadir. Belitien sebeple bolgede imar uygulamasi
yapilamamaktadir,
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» Imar Plani Degisikligine konu bélgenin ortasindan gegmekte olan ve Bursa-Mudanya
yoluna baflanan tasit yolunun kuzeyindeki bdlgede imar uygulamas: yapilmamstir.
Bélgedeki parsellerden 1995 ada 32-33-34 parseller %41,2325 oran ile 2008 ada 17 ve
28 parseller %22 14438 oram ile kismi imar uygulamasi gérmus, diger parseller bag,
bahge, tarla vasfindadir. Bolgenin gevresi blylk oranda imar uygulamas| gormis sadece
bu bblgede imar uygulamasi yapimamstir. Bblgede tasinmazlann toplam ftapu
yhzdlcOmleri 69.13826 m* olup %45 DOP orani ile imar uygulamas: yaplmak
istendiginde (daha dnce imar uygulamasi goren parsellerin terki %45'e tamamlanmigtir.)
38 143 .83 m? imarl alan ihtiyac bulunmaktadir. Mer'i Uygulama Imar Planindaki toplam
imarli alan 3648028 m*dir. Yeterli imarh alan olmadigindan bélgede imar
uygulamasi yapilamamaktadir.

« Imar Plam Degisikligine konu bélgenin ortasindan gegmekte olan ve Bursa-Mudanya
yoluna baflanan tagit yolunun olusturdudu kavsak ile ilgili olarak UKOME gérisi

bulunmamaktadir. Katihm ve aynlim sentlerinin yénetmeliklere uygun hale getiriimesi
gerekmektedir.

» Glizelyal bdlgesinde 3402 sayill Kadastro Kanunu'nun 22/a maddesine istinaden
kadastro yenilemesi yapimistir, Kadastro yenilemesi sonrasi kadastro hatlan i@ imar

hatlan arasinda uyumsuzluklar meydana gelmistir, Kadastre hatlan ile imar hatlanmin
birbirine uyumlu hale getiriimesi gerekmektedir,




(H]ES aanir Pianlama LTI ST - Marg) ILKNE

ARngoRir Mah. Ligud Moo Bubvan, Barya Ozhice 15 RMedezi
Moo TR, A blok, K8t 1, Ohs 8 NILOFERDLRSA

TalF 02244 131406 Cen D537 7505154

Mail, i altkmefihoimal com - Web wees migplanizma cam

» Imar Plami Degisikiigine konu bolgede yer alan 2029 ada 1 parsel ve 2040 ada 1-3
parseller meri uygulama imar planinda yol boyu ticaret taramal ayrik nizam 5 kath TAKS
0,30 = KAKS 1,50 yapilagma kosullu konut alani olarak gésteriimistir. Mekansal Planlar
Yapim Ydnetmeliginin 10.maddesinde “Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin
ve yapiis amacimin gerektirdigi ¢izim ve gdsterim teknigine gére hazirfamr. (2)
Planlar, Bakanhk¢a belirlenen ve EK-1 Gisterimler bashg: altinda yer alan EK-1a
Ortak Gdsterimler, EK-1b Mekédnsal Strateji Planlari Gosterimieri, EK-1e Cevre
Diizeni Plam Gdsterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plami Gésterimleri, EK-1d Uygulama
Imar Plant Gésterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlarr.” hikmi
yer almaktadir. EK-1 gdsterimlerinde yol boyu ticaret taramal konut alam gésterimi
bulunmamaktadir, Plan g@sterimlerinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliai'ne uygun
hale getirilmesi zorunlulugu bulunmaktadr.

* Bursa-Mudanya Yolunun karayelu kamulastirma simirlan meri uygulama imar
planinda godsterimemistir. Karayolu kamulagtirma sinin ile imar simidarinin birbirine
uygun hale getiriimesi zorunlulugu olugmustur,

Yukanda belirtilen zorunluluklar dogrullusunda Bursa [li, Mudanya licesi, Egitim
Mahallesi, Meselipinar mevkiinde yer alan 1195-1997-1998-1995-2000-2001-2002-2003-
2004-2005-2006-2007-2008-2009-2010-2011-2028-2040 adalarda yer alan muhtelif
parsellere yonelik 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plar Degisikligi hazidannistir,

Mudanya Belediyesi, Imar ve Sehircilik Modirigi tarafindan 5.6.2023 tarih ve 79208
sayih yaz ile DS| 1.Bélge Modudigu'nden (Guzelyall Deresi ile ilgili olarak), Bursa
Blylkgehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanhgi'ndan (Bursa-Mudanya yoluna badlanan
mevcut yol hatti ile ilgili olarak) ve UEDAStan (planlama arazi igarisinde yer alan meavcut
ve yapiimamg trafolarla ilgili olarak) kurum gérisi talep edilmistir.

« UEDAS 5.0 2023 tarth ve 20649 sayili yazisinda, “...86z konusu alanda yapilacak
olan gahgmalanmzda adi gecen yénetmelik maddelerine gére hareket edilmesi,
isletmesi sirketimize ait mevcut tesislerin korunarak, stz konusu alanda imar plan
degigiklik  iglemlerinin = yapilmasinda  sirketimiz = acisindan  sakinca
bulunmamaktadir.”




MIA Sater PRnlama LTD ST1 - Murat ILKME

ARingaser Mah. Lde Momsu Buban, Karya Cehics g Markezi
Poo TOGY A ok, Kat 1, Oha 8 KILLFE FUBLIRSN

TiolFas Q22441 31 4065- Cap 0537 T908 154

fadl: muratkmadihotmall com - Wan wwe meanlaelams com

« DSl, 1.Bélge MOdOrigl, Havza Yonetimi, lzleme ve Tahsisler Sube Modirlogo
2162023 tarh ve 3547347 sayill yazisinda;, “...yapilan incelemede plan sinirlan
icerisinden Gilizelyalh Dere'nin gectigi, Giizelyali Dere'nin deniz baglant
noktasindan imar goriigi talep edilen alam da igine alacak sekilde yaklasik 1500
metrelik glzergahimin 500 yilhik tekerriirli tagkin debilerine gére dere islah projesi
geligtirilerek 1slah edilmesinin gerektigi tespit edilmistir. Gizelyal Dere'nin Q100 =
10,41 m¥s, Q500 = 14,30 m"s'dir. Gizelyali Dere'nin Taskin ve Risubat Kontroll
Yonetmeligi'nde belirtilen hidrolik kriterler dogrultusunda kurumumuzun uygun
gorecedi dere 1slah projesi dogrultusunda 1slah edilerek bélgede taskin kontrold
saglanmalidir.”

« DS, 1.Bdlge Mudirligo, Havza Yoénetimi, lzleme ve Tahsisler Sube Madurligo bila
tarih ve 3602520 sayih yazisinda, “...ilgi b yazimizda bahsi gegen sartlara uyulmak
kaydiyla soz konusu plan degisikliginde Kurumumuz projeleri agisindan herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir.”

» Bursa BilyUksehir Belediyesi, Ulasim Koordinasyon Sube MOdGrGgo 10.7.2023 tarih
ve 122630 sayill yazisinda, “...llgi yaa ekinde iletilen plan degigikligi incelenmistir.
Trafik eamniyeti agisindan yaklasim ve katilim seritlerinin uzunluklarimin en az 90
metre olmasi; yaklagim seridinin yapilabilmesi igin 1997 ve 2008 adalar ile Bursa
Asfalti Caddesi arasinda bulunan 7 metrelik yolun iptal edilmesi gereklidir.”

geklinde kurum gorislerni  belitmislerdir. Bursa Blylksehir Baledivesi, Ulasim
Koordinasyon Modorddgld'ne sunulan imar plani  degisikli§i  kurumun  talepleri
dogrultusunda dizeltimis, kurumun talepleri yerine getiriimistir.
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3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Yukanda belirtilen gerekgeler ve ilgili kurum gbrigler degrultusunda Bursa [li, Mudanya
ligesi, Editim Mahallesi, Meselipmar mevkii 1195-1997-1998-1898-2000-2001-2002-
2003-2004-2005-2008-2007-2008-2009-2010-2011-2029-2040  adalarda ver alan
muhtelif parsellere yénelik 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hazidanmigtir.
Hazirlanan 1/1000 tigekli Uygulama Imar Plam Degisiklijinde

* Bursa - Mudanya Karayolunun kamulastirma sin imar planina aktanimis, 1997 ve
2008 adalann bulundugu kisimda imar hatlan kamulagtirma sininna gére dizeltiimistir,

* Yukanda bahsedilen DS| 1.Bslge Midurligi'nin gériisleri dogrultusunda planlama
alanindan gegmekie olan ve daha onceki imar planlannda sadece kuzey kismi

{1.835,87 m®si) imar plamnda igli olan Guzelyalh Dere'nin tamami imar planina
aktariimigtir,

*» Bursa — Mudanya Karayolu ile ana igerisinden dofju-bati ekseninde uzanan 12
metrelik imar yolunun badlanti noktasinda olusturdugu kavsak ve bu kavsaga yaklasim
- katibm seritleri Bursa Blylksehir Belediyesi, Ulagim Koordinasyon Sube
Madirigu'nin gérasine uygun olarak duzettilrmistir.

» |mar Plan Degisikligi iginde mer'i imar planinda tarifienen Suyulandirma Alani Sinir
bu gosterimin Mekansal Planlar Yapm Yonetmeliji'nde bulunmamasi sebebiyle
kaldinirug, imar plam degisikligl kapsaminda guneyde meveut Suyulandirma siminimi
kapsayan Etaplama Simin, kuzeyinde ise imar uygulamasi yapilacak parselieri

kapzayan Etaplama Sinin olugturuimustur. Eklenen plan notu ile Etaplama Sinirlar
icerisinde 18.madde uygulamas: yapilacaf karara baglanmigtir,

= tes S| Yandaki tabloda tapu dokimi yapilan
= == = — =% = | glney etaplama bolgesinde Giizelyal
—E — - Belediye Encimeni'nin 27.01.1998
R —— i —=—1 tarih ve 39 sayih karanyla 18.madde
= g ' s ;.— uygulamas: yapidmistir, Yapilan Imar
= _;f %_ Uygulamasi kesinlesmig, arsa tapular
_ﬁ_ 5—— —BE =— olugmugtur, Suyulandirma  balgesindeki
=i i == = toplam tapu yizolgimi 43.805,94 m®dir,
CoEr S & | Meri uygulama imar  planinda
::E:: = :“E #ﬂ Suyulandirma bélgesindeki toplam konut
&= o : ;- = imarl  yapi adalannin  toplam alani
—e——f————————&- = 40.080,68 m™dir.
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Hazirlanan Imar Plam Degigikliginde bu bélge igerisinde 40.080,65 m?* konut alan,
1.721,05 m* Ozel Sosyal Tesis Alani, 2.004,24 m* Ozel Kres Alani tarimlanmistir,
Toplam |marli Alan 43.805 34 m? olarak safjlanarak 18 madde uygulamasinin yapiimas
saglanmigtir, Bu saglanirken de meri imar plamndaki konut alani arthriimamigtr,
Bolgede Glzelyall Dere'nin imar planina aktanimasi ile yol semasi tekrar dizenlenmis, 7
metrelik imar yollan ile ulagim semas: olusturulmustur. Bursa- Mudanya Karayolu
kenarinda tampeon olugturmas: ve edim gtiz 6niine alinarak yesil alan tariflenmis, dere
kenarlarinda yesil kusaklar olugturuimusgtur. Konut alanlaninda mer'i imar planinda oldugu
gibi yapilagma kogulu Aynk nizam 3 kath — Emsal 0,90 clarak belifenmistir. Ozel Sosyal

Tesis Alaninda ve Ozel Kres Alanlarinda yapilagsma kogulu Ayrik nizam 3 kath — Emsal
1,00 olarak belirflenmistir.

e [ TS | G MRS Yandaki  tabloda  tapu
el =1 — [ [ aam] wm | me | GOkOMO  yapian kuzey
B it — | | etaplama béigesinde mer'
= : : imar planinda 36.480,28
m? imarh alan

i bulunmaktadir.

T Oneri Etaplama Bdlgesi
69.833,00 m¥dir. Bu
bélgedeki tapulu arazilenn

- - i yizalcimleri loplami

T 1= B7 114,71 m¥dir.

:t T (] e R e R e e e e ??"_

R BT M

Etaplarma Bolgesi dahilindeki parsellerden 1985 ada 32-33-34 parseller daha énceden
%d41,2325 oram ile, 2000 ada 17 parsel (eski 281 ada 142 parsel) %22,14438 oran ile,
2009 ada 28 parsel (eski 281 ada 141 parsel) %22 14438 oran ile DOP gérmislerdir.
2009 ada 18 parselin 109401 m¥si Bursa - Mudanya Karayolu Kamulaghrma Alams
iginde kalmakta olup bu kismin kamulagtinimasi gerektijinden DOP hesabi B674,21 m?
Uzerinden, ayni sekilde 2009 ada 27 parselin 85536 m¥s1 Kamulastirma Alam iginde
kalmakta olup bu Kismin kamulagtirmas: gerekbfinden DOP hesabi 764813 m*
Uzerinden yapilmigtir, Mevzuata uygun olarak éneri guyulandirma alam iginde DOP cran
%45 belifendifinde 38.143.83 m* imarh alan gereksinimi bulunmaktadir, Mevcut imar
plaminda 36.480,28 m? imarh alan énerilmis olup 1.663,55 m?* alan ihbtiyaci bulunmaktadir.
Oneri Planda meskun konut alani 5§.063,13 m?, gelisme konut alani 33.080,70 m? olarak
gnerilen toplam imarh alan 38.143,83 m? olup DOP cran saglanmaktadir.
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Oneri Planda (zerinde Megelipinar Sitesinin bulundugu 281 ada 141 parsel arsa vasfina
dénugirken %22 41138 DOP uygulanmistir. Mevcul parsel alami 7.167,15 m®dir. Oneri
Planda DOP oram %45'e tamamlandifinda kalmasi gereken net parsel alam 5,063 13 m?
olmaktadir. Bu parsel yapilagmis oldugundan bagka hissedar girmemesi adina dneri
planda ada aynm ¢izgisi ile tzel parsel alani 5.063,13 m? olarak belidenmisgtir. Mevcut
durumda DOP goren diger 2009 ada 17 parsel lle 1985 ada 32-33-34 parsellerde
yvapilasma oimamasi sebebiyle benzer bir dizenleme yapilmamiglir. Bolgede Guzelyal
Dere'nin imar planina aktarimasi ile yol semasi tekrar dizenlenmig, 10 metrelik ana tagit
yollan ve 7 metrellk imar yollan ile ulasim semas: olusturulmustur. Bursa- Mudanya
Karayolu kenarinda tampon olusturmas) ve egim gz onine alinarak yesil alan
tariflenmis, dere kenarlarinda yesil kugaklar olusturulmustur. Konut alanlaninda mer'i imar
planinda cldugu gibi Aynk nizam 5 kath, TAKS 0,30 - KAKS 1,50 yapilasma kosullu
konut alanlan, Aynk nizam 3 kath, TAKS 0,30 — KAKS 1,50 yapilasma kosullu kenut
alanlan, Aynk nizam 2 kath, TAKS 0,20 — KAKS 040 yapilagma kosullu konut alanlan
tariflenmistir. Emsal 2.10 — Yencok 15 50 metre yapilasma kosulu tarfi yapilan parsel
mevcut Meselipinar sitesinin oldugu parseldir. 2009 ada 28 parselin eski mllkiyet bilgisi
281 ada 141 parseldir. Bu parsel arsa vasfina donGsurken %2241138 DOP
uygulanmigti,. Mevcut parsel alam 7167,15 m®dir Oneri Planda DOP orami %45
tamamlandiginda kalmasi gereken net parsel alam 5.063,13 m* olimaktadir, Mevcut
ingaal alam 7167.15 x 1.50 = 10.750,72 m* olup ingaat alani kaybini minimum dizeyde
yasarmasi igin emsal 2.10 dnerilmistir.

« Haziranan Imar Plani Degigiklijinde Etaplama Sinirlan disinda kalan 2009 ada 1 - 8
- 10 parseller, 2028 ada 1-2 parseller, 2040 ada 1-2-3 parsellerde Kadastro
Yenilenmesinden kaynakl kadastro hatlan ile imar hatlan arasindaki uyumsuziuk
dizelilmis, 2009 ada 1-8-10 parseller, 2029 ada 2 parsel, 2040 ada 2 parselin mer'
imar plamndakl yapilagma haktan korunmusgtur. 2029 ada 1 parsel ile 2040 ada 1-3
parseller mer'l imar planinda yol botu ticaret taramali konut alani olarak gdsterilmistir,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde bu gésterim bulunmamaktadir. Bu alanlarda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak fonksiyonu TICK (ticaret —
konut) alani olarak dizeltimis, mer'i imar planindaki yapilasma sartlan korunmustur,

« Hazirlanan Imar Plant Degisiklijinde mer'i imar planinda 3 adet trafo alam
bulunmaktadir. Bu trafolardan birisi Ozerinde imalat bulunmakta, digererinde
bulunmamaktadir. UEDAStan uygun gdris ahnarak dzerinde imalat bulunan trafo
alan korunmus, uygun yerlerde 2 adet trafo alani clugturulmustur.

= Mevecul planda toplam konut amagh insaat alam [{37025.25 x 1,50) + (4334423 x
0,80) + (11676,24 x 0,40) + (1268455 x 1,50] = 118.245,00 m™dir.
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« Oneri Plandaki toplam konut alanlarn (TICK alam dahil) 106.357.38 m™dir. Oneri
Plandaki toplam konut amach insaat alam [(5063,13x2 10+ (17879.11x1,50)+
(1160,84x0 40)+ {12219 99x0 40)+ (42701 ,53x0 890)+ (18239, 84x1 50)+
(9092 84x1,50x%%80)]= 119.506,23 m*dir. Oneri Planda TICK Alaninda plan notlanna
gore emsale konu ingaat alanin %80'%nin kenut amagh kullaniimasi dnerilmigtir. Oneri
planda, mevcut plana gdre konut amagl ingaat alaninda 1.261,23 m* arhg meydana
gelmistir.

« Mevcut planda donat alani (park, yesil alan, gocuk bahgesi ve trafo) toplam
33407 44 m?, dneri planda donah alam (park, yesd alan, trafo, &zel sosyal tesis alan,
Gzel kreg alani) 39.151.19 m? olup donati alanlannda 5.743,75 m® artis meydana
gelmistir.

« Kigi basi yagam alam 35 kigi/m®, kigi basi minimum donati alami 22,45 m* kabul
edildiginde artan 1.261,23 m*lik konut amach ingaat alanina kargilik 808,98 m*
donati alani ayrilmasi gereklidir. Hazirlanan imar plam degisikliginde 5.743,75 m*
donati alam artisi yapilarak ihtiyacin lizerinde donat alan artigi sa@lanmigtir.

s+ Giizelyalh Deresi'nin tamamimin DSl gdriisiine uygun olarak imar planina
aktanimas ile dere alaminda 3.288,8T7 m* artis meydana gelmistir.

Hazirlanan 11000 éigekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ve kargilagtirmall arazi
kullanim tablosu asagidaki gibidir.
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Hazirlanan 1/1000 o6lgekli Uygulama |mar Plani Degisikliginde asadidaki plan notlar
eklenmisgtir.

1- Plan Gzerinde gisterilen gtsterilen etaplama sinirlan iginde 18 madde uygulamasi
yapilmasi zorunludur,

2- TICK alaninda emsale konu ingaat alaninin %20'si ticaret, %80 konut alani olarak
kullanilacaktr,

3- Meselipinar Sitesi'nin yer aidi§) 2009 ada 28 parselde mevcut yapilarda yap! yaklasma
mesafesi sarti aranmaz. Yeni yapilarda yapi yaklasma mesafelerine uyulacakhir,

4- Guzelyali Deresi'ne iligkin DS| 1.Bolge MUdOduga'nln 17.1,2020 tarih ve 41570 sayih
yazisinda belirtilen sartlara uyulacaktir.
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