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06/09/2024 tarih ve 193 sayili karari ile

uygun bulunmugtur. Mudanya Belediye Bagkani

Bursa Blylksehir Belediye Meclisi’'nin
13/03/2025 tarih ve 311 sayili karari ile
degistirilerek onaylanmsgtir.




1. AMAC VE KAPSAM

Bu rapor Bursa [li, Mudanya licesi, Bademli Mahallesi 161 ada 2 parsel, 163
ada 2 parsel, 168 ada 1 parsel, 172 ada 3 parsel ve 173 ada 4 parsele iliskin plan
degisikligi hazirlanmasi isidir.

Parsellerin toplu uygulama yapabilmesi amaciyla konut ve park alanlarinda
buttncul bir diizenleme yapilarak 1/1000 Olgekli Bademli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir.

1. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

So6z konusu alan, Bademli Mahalle merkezinin yaklagik 1km kuzeyinde
konumlanmakta olup D575 Bursa-Mudanya yolunun 2 km batisindadir. Bademli
Mahallesi, 161 ada 2 parsel, 163 ada 2 parsel, 168 ada 1 parsel, 172 ada 3 parsel ve
173 ada 4 parselleri kapsayan plan degisikligi alaninin toplami ise 36177,76 m?
buyuklugindedir.

1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
1.2.1. Demografik Yapi

Bursa lli, ilgeleri iginde nufus yogdunlugu karsilagtiriidiginda Buyiikorhan,
Harmancik, Iznik, Karacabey, Keles, Mustafakemalpasa, Orhaneli ve Yenisehir

ilceleri digindaki tim ilceler Turkiye geneli ortalamasinin Gzerindedir. Yildirm ve
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Osmangazi ligeleri yogunlugu ise en yodun, Istanbul lli ortalama degerinden daha

yuksek yogunlukta oldugu gortlmektedir.

Bursa Ili Mudanya ligesinin 2024 yili toplam nifusu,109.964 kisidir. Bademli
Mahallesi nifusu ise 2024 yilinda 5.130 kisidir.

Mudanya’da is hacminin blylk bir c¢ogunluunu ithalat iglemleri
olusturmaktadir. Ithalat hem deniz, hem karayolu ile gelen sanayi mamullerinden,
ihracat ise Bursa Organize Sanayi Bélgesi'nde faaliyet gésteren sanayi kuruluslarinin
Urettikleri mamullerden ve gemilerle yapilan maden cevheri ihracatindan meydana

gelmektedir.

licede sanayi pek gelismemistir. Buyuk sanayi kuruluslari olarak Yazaki ve
Tirk Prysmian fabrikalari ve yan sanayileri, kiiclik sanayi sitesi ve zeytinciler halinde
(yenileme calismalari devam eden) cesitli is kollarinda faaliyet goésteren 100
civarinda isyeri, 300 civarinda ¢alisan bulunmaktadir. Ayrica ilgede buyUkli kiigukli

zeytin isleme tesisleri mevcuttur.

Planlama alani igerisinde ulasim altyapisi disinda ©nemli aksakliklar
bulunmamaktadir. Bolgenin gineyinden gegmekte olan izmir-Bursa-Ankara gevre
yolu dnemli ulagim arteridir. Yollar Bursa-Mudanya(D575) ana yoluna bagl ve
belediyelere hizmet veren bu yolu dik kesen ara yollar seklinde devam etmektedir.
Boélgeye deniz yolu ulagimi da vardir. Mevcut ana yol giizergahi olan Bursa-Mudanya
yolu nitelikli, reftjli ve ihtiyaci karsilayabilecek kapasitededir. Bélgede yapilan
yollarin yapisi ise sabitlestiriimis yol, toprak yol ve yer yer asfalt yol seklindedir.

Ayrica sahil yolu ile Istanbul'a ulagim saglanmaktadir.

Alanda bulunan vyapilar igme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden
saglamaktadir. Ayrica planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve

yagmursuyu alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.
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1.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

1.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururlage giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore
deprem tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya

gore 0.3-0.4 araliginda orta tehlikeye daha yakindir.
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1.4.2.Jeolojik Yapi

Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme Raporuna gére; planlama alani
“Onlemli Alan 2" niteliklerini tagimaktadir.

1.4.3.Morfolojik Yapi

Alanda yuksekligin en dusitk oldugu kot “170" en yuksek kot ise “196" dir.
Boélgede yukseklik kisa mesafeler icerisinde degisim gostermektedir.
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S6z konusu alanin arazi yapisi incelendiginde bélgede ortalama egim %0-10
civarindadir.

Planlama Alani yikseklik kuzey yéninden giiney yoénine dogru gittikce

azalmaktadir.

1.5. ARAZI KULLANIMI

Arazi kullanim durumuna bakildiginda parseller (izerinde herhangi bir

yapilagma bulunmamaktadir.

1.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Parsellerin mulkiyet sahipliligine bakildiginda 6zel miuilkiyetlerden olustugu

goriimektedir.

1.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
1.7.1. 1/100000 Olcekli CDP

Plan degisikligi hazirlanan alan Bursa 2020 Yih 1/100.000 Olgekli Cevre
Dizeni Plani kapsaminda s6z konusu alan Yerlesim Alanlan bashg altinda
"Planlama Alani" olarak planhdir.

Onayl 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani



1.7.2. 1/125000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
kapsaminda s6z konusu alan “Seyrek Yogunlukta Geligme Konut Alani” olarak planli

durumdadir.
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan

1.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu parseller Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
kapsamindadir. S6z konusu alan “Seyrek Yogunlukta 50 Kisi/Ha Gelisme Konut
Alani” ve “Yesil ve Park Alaninda” kalmaktadir.

Onayl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan



1.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani Onayli 1/1000 Olgekli Bademli Uygulama imar Plani
kapsaminda kalmaktadir. Plan degisikligine konu alan A-2, KAKS: 0.30 yapilagma
kosullar ile Konut ve Yol Alaninda kalmaktadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Bademli Uygulama imar Plani



Bademli Mahallesi,161 ada 2 parsel, 163 ada 2 parsel, 168 ada 1 parsel, 172
ada 3 parsel ve 173 ada 4 parsellerde toplu uygulama yapabilmek amaciyla plan

degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikliginde Bademli Mahallesi, 161 ada 2
parsel, 163 ada 2 parsel, 168 ada 1 parsel, 172 ada 3 parsel ve 173 ada 4 parsellerin
parsel maliklerinin toplu uygulama yapabilmeleri adina 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planina uygun olarak hazirlanmistir.

173 ada 4 parsel ile 172 ada 3 parselin arasinda bulunan ve batiya dogru
devam eden 10 metrelik tasit yolu ve parsellerin batisinda bulunan 7 metrelik yaya
yolu iptal edilmistir.

Planlama alaninin batisinda 171 ada ile 169 adalarin arasindaki 10
genigligindeki tagl yolunun devamliligini ve ulagim butinligina saglamak amaciyla
171 ada 1 parselin batisinda bulunan 7 metrelik yol alani, 10 metre genigliginde tasit
yolu olarak diizenlenmistir.

Ayrica 172 ada 3 parsel ile 168 ada 1 parselin arasindan devam eden 12
metre genisligindeki tasit yolu 168 ada 1 parselin giineyinden baglanti verilerek konut
alanlarin da bitunliik saglanmistir. Konut alanlarini dengelemek amaciyla 163 ada 2
parselin tamami 161 ada 2 parselin ise giiney kismi park alani olarak fonksiyon
degisikligi yapilmistir.172 ada 3 parselin batisinda bulunan trafo alani, kaydirilan 12
metre genigliginde ki yol alanindan cephe alacak sekilde guney yéninde
genigletilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile parsellerin yapilasma kosullarinda ve konut alani

blyukliklerinde bir degisiklik yapiimamistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Yapilan Dizenleme Sonucu Ortaya Cikan Alan Dagilm Tablosu asagidaki gibidir.
. ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN (M2) ORAN(%) | ALAN (M2) | ORAN(%)
KONUT ALANI (A-2) 30660.37 84.75% 30443.04 84.15%
PARK ALANI 2172.25 6.00% 5112.10 14.13%
TRAFO ALANI 0.00 0.00% 114.75 0.32%
YOL ALANI 3345.14 9.25% 507.87 1.40%
TOPLAM ALAN 36177.76 100.00% 36177.76 100.00%




