ASKI TUTANAGI

Bursa Ili, Mudanya Ilgesi, Bademli Mahallesi 1580 Parsele iliskin 1/1000 slgekli Bademli
Bélgesi Uygulama Imar Plani Degisikligi, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gére
Mudanya Belediye Meclisi’nin 08.04.2025 tarih ve 2025/88 saylll_ karan ile uygun bulunmus,
Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 20.05.2025 tarih ve 505 sayili karan ile onaylanmis
olup Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 33. maddesine istinaden 14.07.2025 tarihinde 30
(otuz) giin siireyle askiya gikartilmistir.
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1. AMAGC VE KAPSAM

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Mudanya llcesi, Bademli Mahallesi 1580
parseldir. Parsel tapuda “arsa” vasfinda olup 5134,83 m? yizélgcim{ine sahiptir.

Bademli mahallesi 1580 parsel, 1/1000 6lcekli Bademli Boélgesi Uygulama imar Planinda:
“ayrik nizam, 2 kath, KAKS 0,30, yoldan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre yapi
yaklasma mesafeli konut alaninda” kalmakta iken parsel maliki tarafindan “...egimli
bir arazide yer almakta olup en diisiik kot 234 m, en yiiksek kot ise 258 m’dir.
Parselin giris aldigi yolda kot degereri farkinin fazla olmasi parseldeki
yapillasmada sikinti yaratmaktadir. Ayrica parselin cephe aldigi yolda yapilan
incelemede yapilasmis parsellerdeki kotlanma durumunun yol kotuna gére
yukanda oldugu tespit edilmis olup bu durum degisiklige konu parsel i¢in sorun
yaratmaktadir. Bu sorunlarin giderilebilmesi amaciyla kotlarla ilgili plan notu
ilavesi talep edilmektedir. Bu sebeple parsele ydnelik uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmigtir.” gerekgesi ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlatiimistir. 1/1000 6&lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Mudanya Belediye
Meclisinin 1.4.2022 tarih ve 2022/67 sayili karariyla “Mekansal Planlar Yénetmeliginin
7/b ve 26/1.maddelerine, planlama esaslani ve sehircilik ilkelerine, kamu yararina
aykiri oldugu” gerekgesi ile uygun gérilmemistir. Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin
18.5.2022 tarih ve 704 sayili karariyla Mudanya Belediye Meclisi’'nin karari degistirilerek
onaylanmistir.

T e "= .| Bademli Mahallesi 1580 parsele

1)1/1000 Olgekli Bademil Boigesi Uygulama Imar Plani Plan Hikimlernin s.! iliskin 1/1000 ¢&l¢cekli Uygulama

Maddesinde belittilen sartlar aranmayacaktir. Kot alinacak nokia de igili olarak +- i P
!0_00 kotu binanin parsel iginde oturdudu alamin ortalama tabi zemin kotuna gdral Imar Plani Degl§|k|lg| 1462022

] belirienecekse, +-0.00 kotu binanin parsel iginde oturdugu alanin ortalama tabl zeminy | — 18.7.2022 tarihleri arasinda
. kotunun maximum 2 m daha iist kotu olarak belirlenir. Binalar istenirse +-0.00 kotu .. .
| deha stk kotiar esas alinmak surstyle yapabilr | askiya cikariimistir. Aski siresi

H Arazinin topografik yapisinin agin gevii olmasindan dolay: statik gerekdilikten igerisinde yap||an askl itirazi
' kaynakh yikseltme perdesinin veya 2. Bodrum katin yapiimasi durumunda laraslamal ) C .
.ve benzeri diizenlemeler yapilarak, yikseltme perdesinin veya 2. Bodrum katin} Mudanya Beledlye Meclisi’'nin

jilcenece 2 el ; — 4.11.2022 tarih ve 171 sayil
2)+-0.00 kotuna gore bodrum kat yapmak sureti ile bina yiksakiigi 3 j].aeﬁ
karartyla uygun bulunmustur.

|Jazia arfiviamaz. Ancak 2. Bodrum katin otopark damku:\:;ma?wuﬁtmda 2
. Bodrum katin aymeca_goninmesing izin-verlir. Otopark olarak tlan 2. Bodrum{ . . .
[fatn yiksekigi 6 myi bece g‘_‘f o aBinen yilkseki§l dazenlenmis zeminel Bursa Buyuksehir Belediye
pave. 35-m don fazle yapdenyis Aurte atopsil.aies Meclisi'nin 15.12.2022 tarih ve
teraslama ve benzeri :quanlerkl‘miqﬂa; dtetants
L %% 1647 sayili karariyla Mudanya
Belediye Meclisi'nin 4.11.2022

gorinmemesi saglanir. &
3)1. Ve 2. Maddplers ayk 'k-al'i.\.a/ i_statik tedbirer alinarak

! yukselime perdesT veya fore Mm katin yapiimasrwaya yapimamasi .

i tarih ve 171 sayili karari uygun

e bulunmamistir.

5 daffl 1. Bodrum kat kotu ile ilgili 1. Bodrum kat kotunun dogal kotu Ilg

Belirtilen sire¢ sonunda Bademli Mahallesi 1580 parsele yukaridaki Plan Notlari
eklenmistir.

_ - . .
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Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudurlagu'niin 17.4.2023 tarih ve 6239008 sayili
yazisinin eki Plan Iinceleme Raporunda; “...s6z konusu alanda kotlar ile ilgili yapilan
plan degisikligi bélge bazinda degil parsele 6zel alinmigtir. Ayrica 1/1000 élgekli
Bademli Bélgesi Uygulama Imar Plami Hiikiimlerinin 6.maddesi (Kot binanin
oturacag! tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.) parsel bazinda kaldinlmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin imar Plani Degisiklikleri baghkli
16.maddesinin birinci fikrasinda Imar Plani Degisikligi: plan ana kararlarini,
siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap! dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yaran amacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir hiikmii yer
almaktadir. inceleme Raporunda tespit olunan nedenlerle incelemeye konu 1/1000
digcekli Uygulama imar Plani DegisikliGi Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin
26/1 paragrafina aykini oldugu degerlendirilmektedir.” denilmektedir. Cevre Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Il Mudirlugi'niin yazisina istinaden yapilan 1/1000 élgekli Uygulama
imar Plani Degisikliginin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine aykiri olmasi sebebiyle
plan degisikliginden &nceki haline dénilmesi igin 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur. Yukarida bahsedilen gerekgelerle Bursa
ili, Mudanya llgesi, Bademli Mahallesi 1580 parsele yénelik Mudanya Belediye Meclisi'nin
1.4.2022 tarih ve 2022/67 sayili karariyla uygun bulunmayan Bursa Blylksehir Belediye
Meclisi’nin 18.5.2022 tarih ve 704 sayili karariyla degistirilerek onaylanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi ile eklenen plan notu iptal edilmesi yéniinde hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Mudanya Belediye Meclisi’nin
01.09.2023 tarih ve 175 sayili karariyla uygun bulunmus, Bursa Biyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 17.10.2023 tarih ve 1401 sayili karariyla uyqun bulunmamistir.
Yukaridaki bahsedilen siire¢ sonunda 1580 parsele yonelik Mudanya Belediye Meclisinin
1.4.2022 tarih ve 2022/67 sayili karariyla uygun gérilmeyen Bursa Buyiksehir Belediye
Meclisi'nin 18.5.2022 tarih ve 704 sayili karariyla Mudanya Belediye Meclisi'nin karari
degistirilerek onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligindeki plan notlar
yiriirliktedir.

Mudanya Belediyesi tarafindan Mudanya Belediye Meclisinin 1.4.2022 tarih ve
2022/67 sayil karariyla uygun goriilmeyen Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.5.2022 tarih ve 704 sayili karariyla Mudanya Belediye Meclisi’'nin karar
degistirilerek onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine yonelik
dava acilmis olup acilan dava sonucunda Bursa 4.idare Mahkemesi’nin 2023/14
esas, 2024/1648 karar numaral 28.11.2024 tarihli karariyla 1/1000 6lgekli Uygulama

imar Plani Degisikligi_iptal edilmistir.
Mahkeme kararinin yerine getirilmesi igin 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

N
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Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde, 1580 parsele yénelik
Mudanya Belediye Meclisinin 1.4.2022 tarih ve 2022/67 sayih karariyla uygun
gorilmeyen Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 18.5.2022 tarih ve 704 sayil karariyla
Mudanya Belediye Meclisi'nin karari degistirilerek onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Degisikliginde ilave edilen plan notlari iptal edilmistir. 1580 parsele yénelik
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile eklenen plan notunun iptal edilmesi ile
1/1000 olgekli Bademli Bolgesi Uygulama imar Plani'nin 6.maddesine istinaden (Kot
binanin oturacagi tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.) uygulama yapilacaktir.

Hazirlanan 1/1000 é&lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde amaglanan mahkeme
kararinin yerine getirilmesidir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa Ili Marmara Boélgesi'nin
glneyinde yer almaktadir. |l
kuzeyde Marmara Denizi ile
sinirlanir.  Bursa, dogusunda
Bilecik ve Adapazari, kuzeyinde
Kocaeli, Yalova, istanbul illeri ve
Marmara Denizi, guneyinde
Eskisehir ve  Kitahya ve
batisinda  Balikesir illeri ile
cevrilidir.

ilin rakimi 155 metre, yuzélgimu
10.891 km?dir. Bursa Ili, Dogdu
Marmara Cografi Bolgesi i¢inde
J kalmaktadir. Bursa, 40 derece

o o D\ SAKARY, | boylam ve 28 — 30 derece enlem

S Conu, | SRR daireleri arasinda, Marmara
Denizi’'nin glneydogusunda yer
e almakta olup, Turkiye'nin 4.
7 buyiik kentidir.

o o BILECIK
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Butlnsehir Yasasi ile 30 Mart 2014 tarihinden itibaren ilgeye bagh 1 belde (Tirilye) ve 36
kdy, mahalle statist alarak Mudanya merkeze dahil olmustur. Bunlara ilge merkezinde
yer alan 8 mahalle de eklenince toplam mahalle sayisi 47’e yukselmistir.

Imar Plani Degisikligine konu bélge Bademli Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir.
Bademli Mahalle sinirlan igerisinde, mahalle merkezinin kuzeyinde konumlanmistir.
Bademli kavgaginin yaklasik 3,5 km kuzeyinde, Mudanya Caddesi'nin yaklasik 700 metre
batisinda bulunan planlama alani Eski Mudanya Caddesine cephelidir. Planlama alani
Guzelyal lige merkezine 5 km, Bursa Kent Merkezine yaklasik olarak 17 km, Nilufer lige
Merkezine 11 km. uzakliktadir. Planlama alani, gelismekte olan bolgede yer almakta
olup, alan gevresinde ise genel olarak site seklinde az katli konut yapilari bulunmaktadir.

2.2.DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa lli, i Anadolu Bélgesi ile Marmara Bélgesi'ni birbirine baglayan TR41 Bélgesi
icerisinde yer almaktadir. Bursa ili 2024 yili TUIK Adrese Dayali Nufus Kayit sistemi
verilerine gére 3.238.618 kigidir. Bursa llinin ilgelere gére nifus dadilimina bakildiginda
ilk sirada 885.441 kisilik nufusu ile Osmangazi ilgesi, son sirada 6204 kisilik nifusu ile
Harmancik ligesi yer almaktadir. Mudanya ilcesi ise 110.797 kisilik nifusu ile 6.sirada yer
almaktadir.
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Planlama alaninin yer aldigi Mudanya ligesi toplam nufusu 110.797 kigidir. Nufusun
53.711 kisisi erkek, 57.086 kisisi kadin olup dengeli bir dagilim gézlenmektedir.

ADNKS verilerinin tutulmaya baslandigi 2007 yilinda 62.369 kisi olan toplam nifus yillar
icinde lineer artis gbstererek 2024 yilinda 110.797 kisi olmustur. NUfusun artis egiliminde
oldugu gézlenmektedir.

BADEMLI Mabslles! Geael Bigher Planlama Alani Mudanya
s o ligesinin Bademli Mabhallesinde
iy B yer almaktadir. Bademli
s e T T s B e conepuemmscasrnaed Mahallesinin ntfusu 5232 kisidir.
_ _ e Nafusun %52,20'si kadin,
- A %47,80'i erkektir.
RIS LS LIPS o o

ADNKS verilerinin tutulmaya baslandigi 2007 yilinda 2561 kisi olan toplam nifus yillar
icinde lineer artis gostererek 2024 yilinda 5232 kisi olmustur. Nifusun artis egiliminde
oldugu gézlenmektedir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Bélgeden gegmekte olan Eski Mudanya Caddesi 6nemli ulagim arteridir. Bolgede
yapllagma genel olarak tamamlanmak Uzere olup, yollar asfalt kaplama malzemelidir.
Bunun diginda belirtildigi Uzere, yapilasmanin tamamlanmak tzere olmasi sebebiyle tum
teknik altyapi galismalari da tamamlanmis ve igler durumda olan bir bélgedir. Yapiimak
istenen plan degisikligi parselin fonksiyonunda ve yapilasma kosulunda herhangi bir
degisimi icermemekte olup, nifus degistirmeyen plan caligmasi oldugu igin teknik ve
sosyal altyapida ilave bir yuk getirmeyecektir.

Plan degisikligine konu parselin yakin gevresinde park, orman alanlari ve konut alanlari
bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.41. Depremsellik

Depremiler, i¢ dinamik streglerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigl ve jeolojide fay olarak tanimlanan kiriimalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin buyukluga (magnitid), kinlma (faylanma) esnasinda agida ¢ikan enerjinin
miktarina baghdir. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirlma merkezinden uzaklastikca
genelde dizenli olarak azalir.

MIA Sehir Planlama LTD STI Murat ILKME
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Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yururlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore 0,2-0,3 Aralidinda
tehlikeli alan icerisinde yer almaktadir Belirlenen tehlike araligi en blyik yer ivmesinin 50
yilda asiima olasiliina gére hesaplanarak degerlendirilmisgtir.

Ayrica planlama alani 1996 yil Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gére 1. Derece
Deprem Bélgesi icerisinde yer almaktadir.

(s

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI \
nve-o

NI

DI PRE M ARASTRMA DAIRES] ANKARA

2.4.2. Jeolojik Yapi

imar Plani Degisikligine konu 1580 parselin yer aldigi Bademli Bélgesine iliskin imar
Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu 7269 sayili Yasanin 2.maddesine istinaden
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan 3.5.2007 tarihinde onaylanmigtir. imar Plani
Degisikliine konu 1580 parsel imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etut Raporunda
YOA-1 ve YOA-2 (Yerlesime Onlemli Alanlar) kapsaminda kalmaktadir.
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g Orman S{al
! Kesit Do ruftusu
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2 Inceleme alam ve gevresinde Kuvaterner ve Neojen ymsh birimlerden Az Namly Sili

Sekil-10: GByniikld Kooperatifi ve 20 Kaum Evierin' de GSzlcuen ITeyelan

T4 Yertegima Uygun Olmayan Alanlar (YUOA)

lncoleme alaniada 1710007tk ve 1/5000°lik pafialarda da gorulecqy dzere verleume uygun
olmayan alanlar olarak belifleamist Bursa-Mudanya karayolumuo balsinds kalan, melzeme ahmi
nedeniyle olugtunlan yuksek jevler ile karayolunun dogusunda, BUSK) Su Depommun
guneydoguaindaki vola yakin yuksek egimli, subilite problems olabilecek vamaglr YUOA
(Yerlegime Uygun Ofmavan Alan) olarmk behwleomistr Bu mir alantann yesil alan olarak
crederlendinlmes: uygun olacakir

Orman alanlan inceleme alam disinda brakttmigtir

8 SONUG VE ONERILER

| Yapilan bu cahyma Bursa I Mudanva lgesi simirlan igerisinde ver alan Bedemir
Gagnsan. Marsel ve Goymaklis koyleri simirlan rgcrisinde kalan bolgenin imar plaoing esas verlegim

amach jealojik eniduny kapsamaktadir Inceleme alam 53 adet 1/1000"Tik ve 8 adet 1/5000 iik
pafiadan obusmakiadsr

HIL, Kumin Silsli KIL, Az Calolly Kumdu Sittti KI1, Cakalls Nuain Sileti KIL, Az Kumiu Rithl ST,
Kol XG0 SILT, Sibitl Cainits XUM, Az Kuli Souif AUM, KUR St KUM, Az KUll Sittl) Cakally
EUM, Kiifl Siteli Cahills KUM, Az Cakultr Rilli Sittti KUM ve Kt Sl Kuwwin CAKIL seviycleri
bulunmaktadur.

3 Incelame alou Goynakld koyd civen , Eski Mudanya syolu kuzeyi ve Cagngm
kuweydogum wpografya egiminin skilikla degistigi alanlar olup yersel olarak bazi yerterde egim
%30 ve dsindedir. Inceleme alant giney kismian, Rademli KByl ve civan ise genel itibariyle
1opografyanin daha ditz oldugu kesimlerdir.

4. Inceleme alaninda stabilite ve diger zemin problemieri disinda bir afet riski s8z konusu
degildir. Alamimunin genel itibariyle jeolojik yonden bir problem bulunmadifs, ancak ylksek
egimden dolay) yerlegime kapanlen alankar, lokal afex riski tagiyan kistmlai, jeulyjik-joutchuik e(od
sonucu degierlendirilmesi gereken alanlar yer almakiadr. Aynea ipceleme alanuun kuzzyinde,
171000'lik H21b-19c-1b ve H21b-19c-2a pmAalannda yer alan Gynikls Kayll 20 Kauum Evlesi ve
Goynikli Kooperatifi ile yakin gevresinde meydana gelen heyelzn halen devam etneltzdir.

5 Srlagas anaizles inceleme slammols yor yor sivilcuma potansiyeli yksek zeminlerin
varigm ortayn koymakiadir Ancak gerck altvyon gerekse peojen yaglt birimlerin yatay ve dfiyey
yoode degisimler ghstercilecesi, yapilm sondsjlann alammiz prsel bannda Himiyle temsil
edomeyecei de bir gerveldir. Bo uedente yaplacak olan parsel banndski etddler srasnda, yer alt
suymun bulundug ve limlojitin uygun okhudu bliin parsellerde svilesma potansiyelinin
incelemmesine yOnelik aynotl calgmalar yapdmes: uygun olacaktr. Bu calismalar somcu
swilagmemin sptanmas halinde buna yonelik gerekli zzmin islah tnlemleri alunmalidur.

6. lnceleme alm yakmdan gecen Nilafr Goyr ve mevsimlik derclerin mghn durumlan
DSlce incelemeli, plenlsmacta DS|"nin bu konudaki e ve Snerilerine uyulmahdir.

7 Inceleme alaninda buluon jeolojik formasyonlar, bu formasyonlann jeoteknik Szellikleri,
alammizin jeomarfolojik yapesi, yenlt ve yizry sulmn gz Safine almamk Baymeiik ve lskan
Bakanha Afet Lyderi Genel ‘o geaclgesi incelame yerlesime
uypumluk ssasanden dbrl apa balge helidenmigir.

s

*  Yarkgime Uygn Alanlar (YUA)

*  Yerlegime Onlemli Alanlar (OA)

*  Aynatl) Jeotknik Etm Gorcktiren Alsnlar (AJE)
*  Yeesime Uygmn Olmayen Almiar (YUOA)

Yerlegime Uygen Alsalar (YUA)

Inceherne alanmda fes riski tegmmywn, 1/1000 ve 1/5000 Slcekli baritmlerdn de pOralecegi
Gzere yorlesime uygun alan olarak paftayn ikvimigtir. Neojen yah birimirin yer alhigs bu alaoter
inccleme slenmin ganeyinde ofup, geneilikle efimicri %10 un altnda kalmakader, Lokal obsk
edimleri %10 0 gegen alanler btleelligi bozmamak icin uygrn atma dabil edibmiglerdir,

Bu slenlards syngme kabmiiginm nokzaden ooktyys Garklilkler gosermesi nedeniyle [kl
otmma devremsstanyls kerplspisbilecsginden parsel lazmde yapacsk zemin ctiideriode, ayngma
kalnligy tespit cdilmeli, sigme ve ofurma obiiklcri yupimmbdrr, Aynea kan somicy olugturuiacak
gevier dayanmm yaplmnyta destek lemrnelidir. N

Yerlesime Onlem’ Aluninr (0A)

Yerkegime dmlemii alanlar; jeolojik yap. lopografik efim, inceleme aleninda yagalan sonda
valrgmalen, tashormuer deney verileri, yizey ve yer aln suyn dikkate alinrak Solemli slan | ve 2
alarak iki ah bolne aynimigtr,

Yevicyime Oulemii Abatar 1 (DA 1): Incrleme alaninda 1/10007]ik ve 1/5000' 1k pafialania
da ghwliberegi dzrre yorlegime Sukmli alan | olark deferendirtmigti. Joolojik aaden bir sorun
buluamamaksa ot bu alasler, inceleme sahas: icerisinde genellikle %10-%20 o efime sahiptir
Genellikle Neojen yash birimlerin yer ki bu slanda; syngma kalmligimm furkhlikber ghstermesi,
yer aln suywsm degisken ol nedeniyle figme ve otorma problemleri ile an sommsmda

Inceleme alanuda Bademli kavysgindan baglap gineydogn - kuzeybell ybolinde Cagnsan
deresi boyunca devam eden ve Cagnsm KByd mezrliginda son bulsn Kuvatemer yagh altvyon
sabalar da bu slan iinc dahil adilmiglerdic. Yaprian j +5m
Gvarmda oldugu ve hemen aliinda Neojen yash birimlerin yor aldigs saptanmugis. Alivyon biciminin
bulimdugu Cagrrsn Kayt ile Bademli Kavgefs aremndaki Cagngan Deresi‘nin selleame dunumy

dikkeae slinmalidir. Bu birim @zerinde yaplocak olan zomin cttid caligmalanos sivilepm smlizkeri
yuputomiwchr,

Bu sleniarda parsel Olgcginde eynobli zmmie ctdd rmportn bezriavarek yemlawnaya
Prdimes uygud. Aynca parsel bazmds yspilacak kanlar esnesmda bigenio ywema; duraylhfs ve
gov ki Anumman fer Brenlnet v

Yericyime OnlemB Almalar 2 (A 2): Inceleme alamnda 1/1000°Hk ve 1/5000"Iik pmfintarda
da ghrilleced; bzere yerlegime Sakonli lmler 2 obarak degerendirilmistiz. Bunlae %20den btk
efime sabip kesimlerdir. locelerne alawmen byt bir kismi bu abmna girmekie ohup yer yer ylksek
cfimli yemaciar da bulwsnekeadr Alawmizin kgeyinde bubmen Gaynfkld kByd civen ve
pacyindeki eski Midaoya yolu civrmda topografik olarak egimin sklikla degistigi yoksek egimli

Labocater deneylcrine give. inccieme alamnds genclde diigtk plastisieli KIL (CH), Sili
KUM (M), Killi KUM (SC) ve oz mikamrda yiksck plastisiicti KIL (CH) bulummakor.

Srvilayma amlizierinde Sk-1 sondejmin yemlig: bolgede kalmhig 3. m'yi gegmeyen Tumin
birimde, yine SK-14 soadsjmen yapeichis bolgede ysklepk |5 m kabnhgmdaki komhu birimde
stvilagm potarssiych belirleomigtr.

Subilitc malizierinde ise, esas olarak arazinin wpografik kogullenten kaynakianan lokal
stbiliz: problemierinin okiugn ssptmmshr. Ancak by malizier incdleme sbanumn genelini il
etmemektedir. Jeolojik yapr. sondej, labomoar verileri. yer aln ve ylory suyu dunmu dikkate
shindignda, bu sleniam tan yamag

Inceleme stnnde yer yer dolgn zeminler de yer almakisdo. Bu alaniar da OA2 bdlgesine
dahil edilmistir, Dolgeiar gerek yev dzmlomesi mmagh, gerekse gelisigize! dokflen hafriym
matremelerinden ohigmakta ohp iginde yer yer placik parcalans ingast demirlerine, rgla ve
kiremi1 parcalenmm ratlamaktadir. Geneflikle 1-2 m ik bu dolgulsr haritalanmamigtr. Ancak
Bademli koyl kerusnda, eski Mudmys yolu kennnds yaplan keotrolsiz dolgunmn kaluhigy
olduken Fzladr. Yapiacak sordajli zemin ct0d reporlannda kalinhigy beliiencerk bu dolgu
malzemesi kakhnimahichr.
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Eus....
A2 olarak belirtenen alanda parsel Gigeginde yeplacak synniuli zzmin ctit gahsmalannda Gzeilikler puicrebilecedi, bu nedente parsel bazinds aynsnl joolojik-eowkarik cHitierin yapuiarak
svilapma analizleri ve stabilite problemierine ydnelik sev stabilite analizteri yapalmalidur. bex parwed s semmas teri i
Tum bolgede kaynak, szmn ve yizey sulan drene edilmeli ve bu suler szdimaz kanallarla 9. Kuvaterner yasly Altvyon 2eminds ve Necjen yagh birimlerde zzmin amfi 22-73 olamak
dere yataklanna baglanmahidr almebifir.
Fasseptik qukuru yapumindan kagunmall, yapilmas: Falinde sizdumaz olarak insa edilmelidie 10. lbecleme almamiz | Deroce Depran Bolgesi isinde yer almakody. Projelendimelerde
Kanalizasyon sebekesinin (skandan dnee yapilma saglanmadir. “Afe Bolgelarinde Yepulacak Yapriar {lskbinda ¥ duvtsuelil” de belinilen el uyuimalube
Altere zonun bulundugu yerlerde bu zon kaldinlamk yap: temelleri ltiaki saglam zemine Seygéanmia.
oturtulmalihr. Bu iglem srasnda cevie meydana il stabilite im pam— oy et Al ¥
clendinlns ifinat du L Hacl BALIK
anleyeock istinat duvarlan paie—— ' 1 — il Oda Sicd No : 6794
B TMMO /OLOD MEWENOLSLER] 0DAT
S~ Hafriystlar sonucu olusacak sevlerdeki yeralu sulannin uzaklashnimas iin barbakanl istimat " 09 rom 207
duvarian insa edilmelidir. Bu sayede duvariann ackaswda birikecek, heyelam davet edecek sulann : o ;
izn atitmas: saglanmalidir. |:Inu INEAFRAESD
Wbl Dot A i b
Ayrmrtih Jeotelmik Etit Gerektiren Alanlar (AJE) .‘l_l-_m:l_{\!ﬁ] K
T
Incsleme wlsminda 1/1000°1ik ve 1/5000°tik pafialarda da govileccgi Gzere AJE alam olamk =2 ""—“"q‘ 1 —
belirtermistir. Heyelanin gelistigi 20 Kesum Evler ve GByndkli Koopeeatifi ile yakin gevresi bu : ===
alaca Heyelank alan ve civannda yeterli sondaj ve lsboratuar verilari buhmmarnas: nedeniyle bu alan
reporumuzda AJE (Aynnih Jeotekmik Etfa Gerektiren Alan) olarak ayiklanmighr
Veripime Uygan Olmaysa Alahar (YUOA) o
Inceleme alanoda 1/1000°lik ve 1/5000'lik pafialarda da gorllecedi Gomre lormia reakli
alanlar yerlesime uygun olmaywn slanbar olarak beliemmistir. Burs-Mudanya batisinda
kabmn, malzeme sluni pedeniyle olugturubm yoksek sevier ile karayolumn dogummds, BUSK] Su
Deponmen gineydogusundaki yola yakin yiksek cgimli, stabilitc problemi olabilecck yamaciar
YUOA (Yeriesime Uygun Olmaymn Alm) olank belienmigir Bu fir alanlann yegil alan olarak
degeriendirilmesi uygn olacekiir. S
& lmar Planm yoclik olimk ymmisn bu calignads verilen Mm zmin pammetrcleri
M n ™
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2.4.3. Morfolojik Yap!

Marmara Bélgesi dogusu ve guneyinde Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzey, orta ve giney
kolunun hareketliligi, ge¢ Miyosen - Pliosen'den beri Bursa |lli arazisini
sekillendirmektedir. Bursa llinde havza — blok striktirine fazla sayida (Karacabey,
Bursa, Yenisehir, inegél Havzalarinda ve hatta iznik Gélu Havzasinda) rastlanir. Bunun
yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar ile taban dizlikleri yer alir.

Bursa Ili'nin %40'ini daglar, %30'unu
platolar, %26’sInI ovalar
kaplamaktadir. Akarsularin tamami dig
drenaja — denizlere baglantisi olan

i 3 ha aclk havza karakterli akarsulardir.
(_ MUDANYA PUATORU G usirroc e Goller ise %4'Uni kaplar. Bursa llinin

mT- T 'L_-" Kursunlu — Mudanya — Gemlik — Narli
G o, REEE arasindaki 106 km uzunlugundaki kiyi
B

seridi boyunca algak kiyilar ve genis

I';“ kumsallar bulunur,

‘ rt; Doguda Gemlik — Mudanya ilge
‘5{ Dl sinirindan baslayan Mudanya Bélgesi,
g{. R bati kiyilarinda Kocagay Deltasinda
(,ﬁt\. s AR Mudanya — Karacabey ilge sinirinda
Sl b LSRRG, A | sona etmektedir.

Mudanya Bédlgesi topografik olarak Gilizelyall — Mudanya arasinda Aluvyon tabanl

yukseltisi az duzlik alanlar ile Kumaya — Eskel arasinda ~15-20 km kiyl hatti boyunca
falezlerin bulundugu dik kiyilardan ve Eskel — Mesudiye arasinda da genis kumsal ve
duzluk alanlardan olugsmaktadir.

24.31. Egim Durumu

Imar Plan degisikligine konu 1580 parsel kuzeyinden gecen Eski Mudanya Caddesinden
itibaren gliney yénlne algalan egimli bir yapiya sahiptir. Orta egimli bir topografyasi olup
en dastk kot 234 m, en yUksek kot ise 258 m'dir. Egim yaklasik %25'tir.

2.5.ARAZI KULLANIMI

imar Plani Degisikligi konu 1580 parsel mevcut durumda bos arsa durumunda olup
uzerinde herhangi bir yapl bulunmamaktadir.

“LEE:“:“'*‘Q?"__:" L e Saatli | __ __ 10
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2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI
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Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Mudanya ilcesi, Bademli Mahallesi 1580
parseldir. Parsel tapuda “arsa” vasfinda olup 5134,83 m? yuzolgimine sahiptir.

Tasinmaz tam hisse olarak 6zel miilkiyettedir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

o2 . -y | ';l
= | - = oA

MIA Sehir Planlama LTD $TI

Imar Plani Degisikligi konu 1580
parsel; Milga Bayindirhk ve
lskan  Bakanligi  tarafindan
19.1.1998 tarihinde onaylanan
1/100.000 olcekli Bursa 2020 yili
Cevre Duzeni Planinda
“Planlama Alani (plan kararlina
gore kentsel gelismenin
yonlendirilebilecegi alanlar)"
olarak tanimli bélge igerisinde
kalmaktadir.

Imar Plani Degisikligi konu 1580
parsel; Mudanya  Planlama
Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim
imar Plani kapsaminda “gok
seyrek yogunlukta gelisme
konut alan1” olarak planh
durumdadir.

Murat ILKME
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Imar Plani Degisikligi konu 1580
parsel: 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani kapsaminda “50
kisilha yogunluklu gelisme
konut alam” olarak planh
durumdadir.

2.7.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

imar Plani Degisikligine konu 1580 parsel; 1/1000 6lcekli Bademli Bélgesi Uygulama
imar Planinda: “ayrik nizam, 2 kath, KAKS 0,30, yoldan 5 metre, komsu parsellerden
3 metre yapi yaklasma mesafeli konut alaninda” kalmakta iken Mudanya Belediye
Meclisinin 1.4.2022 tarih ve 2022/67 sayih karartyla uygun gérilmeyen Bursa Bayuksehir
Belediye Meclisi'nin 18.5.2022 tarih ve 704 sayili karariyla degistirilerek onaylanan

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile plan notlari ilave edilmistir.

A | PLAN NOTLARI -

e : 1111000 Otgeld| Badems Boigesi Uyguiama Imar Plani Plan Hikiimieri'nin 6 ‘

. IMaddesde befirilen sarler aranmayacakiyr Kol alinacak nola le kgl clamk ‘Al

“~ . 0.00 ketu tsnane parsel ignde cturcufu alar orialama tabi zemin koluna gore |

b r - : Ibe&bmuek:e +-0.00 kolu binain parsal iginds olurdyju wlenin ortsama bl zemin

R \  kotunun maximum 2 m daha st kotu olarak belitenir. Binalar istenirss +-0.00 ol

'\ \ ] dahn digiik kotiar esas ahnmak soretiyle yepdabisr I

- - \ \ . Arazinn topofrafik yapisinn agin sevli otmasindan dolayr statik gerekdilikten

5 \ Inaynamynummmnmmuz Bodrum katm yap |

.ve benzeri di P i pordesnin veya 2. Bodnam katin!

goriinmesine izin venimez.

2p+-0.00 kotiina gore bodrum kat yapmak sureti e bina yiksakiigl 3

Ancak 2. Bodrum katin olopark olarak Ruflanimas: gutfunda 2

i izig-vecir, Otopark olarak Kuisfiéan 2. Bodrm

it d0zemenmig i
st w85k kulanilan 2. Bodrum salin

fazia

« BogTum kaun
bt yiiksekBdi 6 )
.b5tn 35 den fazta yapdamitz Al o
ve benzeri

itibaren 3.5 m den
1. Ve 2. Ma Sk j;agaamai ve {ieil) statik tegbirter AT 1
JAytksalime po Wnya lore kazik) 2. T katin vs::i'ﬂ\hmﬁg yapimamas]

Eg;.dm1 Bodrum Kat kotu ile igili 1 Bodrum kat kotunun mﬁalmdtlﬂl
===
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1.PLAN DEGISIKLiIGi GEREKCESI

Imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa Ili, Mudanya ilgesi, Bademli Mahallesi 1580
parseldir. Parsel tapuda “arsa” vasfinda olup 5134,83 m? yuzdélcimune sahiptir.

Bademli mahallesi 1580 parsel, 1/1000 6lgekli Bademli Bélgesi Uygulama imar Planinda:
“ayrik nizam, 2 kath, KAKS 0,30, yoldan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre yapi
yaklasma mesafeli konut alaninda” kalmakta iken parsel maliki tarafindan “...egimli
bir arazide yer almakta olup en diisiik kot 234 m, en yiiksek kot ise 258 m’dir.
Parselin giris aldigi yolda kot degerleri farkinin fazla olmasi parseldeki
yapilasmada sikinti yaratmaktadir. Ayrica parselin cephe aldigi yolda yapilan
incelemede yapilasmis parsellerdeki kotlanma durumunun yol kotuna gdére
yukarida oldugu tespit edilmis olup bu durum degisiklige konu parsel i¢in sorun
yaratmaktadir. Bu sorunlarin giderilebilmesi amaciyla kotlarla ilgili plan notu
ilavesi talep edilmektedir. Bu sebeple parsele yénelik uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmigtir.” gerekgesi ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlatilmigtir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisiklidi Mudanya Belediye
Meclisinin 1.4.2022 tarih ve 2022/67 sayil karariyla “Mekansal Planlar Yénetmeliginin
7/b ve 26/1.maddelerine, planlama esaslan ve sehircilik ilkelerine, kamu yararina
aykiri oldugu” gerekgesi ile uygun gérulmemistir. Bursa Biiyuksehir Belediye Meclisi'nin
18.5.2022 tarih ve 704 sayil karariyla Mudanya Belediye Meclisi'nin karari degistirilerek
onaylanmistir.

AN NOTLAR, e SRR eSS SRS | Bademli Mahallesi 1580 parsele

PLAN NOTLARI |
1)1/1000 Oigeldi Bademil Bdiges! Uygulama Imar Plani Plan Hikimiernin 6.1 | iliskin  1/1000 6lcekli Uygulama

Maddesinde belirtllen gartlar aranmayacaktir. Kot alinacak nokta ile ilgili olarak +- i ST I T
!o.oo kotu binanin parsel iginds oturdugu alamin ortalama tabi zemin kotuna garel Imar Plani Degisikligi 14.6.2022

] belienecekse, +-0.00 kotu binanin parsel iginde oturdugu atanin ortalama tabi zemin, | _ 18.7.2022 tarihleri arasinda
. kotunun maximum 2 m daha iist kotu olarak belifenir. Binalar istenirse +-0.00 kotu N .
| daha dlsik kotlar esas alinmak suretiyle yapilabilir. | askiya cikarilmistir. Aski sUresi

H Arazinin topografik yapisinin agin sevii olmasindan dolay: statik gereklilikten | icerisinde yap”an aski itirazi
[kaynakll yilkseltme perdesinin veya 2. Badrum katin yaptimasi durumunda lsmslamal i C .
.ve benzer diizenlemeler yapilarak, yikseltme perdesinin veya 2. Bodrum katin Mudanya Beledlye Meclisi’nin

| gerinmesine izin verimez. i | 4.11.2022 tarih ve 171 sayll
2)+-0.00 kotuna gore bodrum kat yapmak suretl lle bina yiksekligi 3 m.den
1 j karariyla uygun bulunmustur.

(S TN o 2 Soim mn s o e i uyaun .
| atin yiksekigi 6 m'yi Gesemez & ﬁne,,w oKl dizenlonmis zamin Bursa Blyuksehir Belediye
.0re 3.5-m den fazla yaplampz Synta otopatk-etarak kullanilan 2. Bodum katin(}  Meclisi'nin  15.12.2022 tarih ve
P I| 1647 sayill kararlyla Mudanya
3**"‘14%%“3‘55&*"’“ ve gérskl statik tedbirer alnaral | Belediye Meclisi'nin - 4.11.2022

[[E e benzeri duzenlemélarié, GiganfBnmis zeminden itibaren 3.5 m den razrai
: . veya fore kazik] 2. Bodrum katin yapilmasrvaya yapllmamasy, .
1. Bodrum kat kotu ile Iigili 1. Bodrum kat kotunun dw tarih ve 171 sayili karari uygun
————— il emsisiinendidiamaiis bulunmamistir.

orlnmemesi saglanir
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BURSA VALILIGL
Gevre. Seburaahk ve [klim Degipkhig [ Madichugs

Sayn E 27264143-305 99-6239008
Komn  Plan Inceleme Hie

DAGITIM YERLERINE

Mudrtogimazre e-plan olomasyon sistemu Gzerinde yapan incelemede, Bura li, Mudmnya
flges. Bademb Matollesi 071580 adaparsellere mit 1/1000 Olgekdi Uygulama imar Plam Degigukligi
Bursa Biytkyelm Beledrye Mechisinm 18052022 tanh ve 704 sayih ke e UTP-16961006
sayrayh cmaytanaak kraclegtips bildinlmgtr.

MIA Sehir Planlama LTD $TI - Murat [LKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozluce Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail,com - Web:www,miaplanlama.com

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi |l
Mudurlagid’'ntn 17.4.2023 tarih ve 6239008
saylll yazisinin eki Plan inceleme
Raporunda; “...s6z konusu alanda kotlar
ile ilgili yapilan plan degisikligi bdlge
bazinda degil parsele &ézel alinmigtir.
Ayrica 1/1000 olgekli Bademli Bélgesi

OO e Kok oo i S el Uygulama Imar Plani  Hiikiimlerinin
Ao, e 7 i e gy e e et ek 17 6.maddesi (Kot binanin oturacagi tabi
Genelyranin (c) maddes: wyamea It i b el .

Vs e v/ Do AT i g s Eoeema S zemin ortalamasindan alinacaktir.)

ckmde yer alan maar plans degipkligme (i olarsk barriama Plan fnceleme Repars’ yarmmz ekinde
smuminmiindy. Balomisizmirm 19 04.2016 tmb ve 6245 wysh "2013/17 syt genelgondn oqibioman”
tomab yanuma stmaden, “Phm loceleme Raporana® artaya komulm tesprt ve defeslendaraeles
bakkmda 150 (yizelli) gim wmde gerekli iglemlenn yonne grtinkp somsglmdmimammn idarening
soramininguads oldafn usayem,

parsel bazinda kaldinlmistir. Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi’nin imar Plani
Degisiklikleri  bashkli  16.maddesinin
birinci fikrasinda imar Plani Degisikligi:
plan ana  kararlanni,  siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu

[ T —

yarant amacli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir hiikmii
yer almaktadir.

inceleme Raporunda tespit olunan nedenlerle incelemeye konu 1/1000 &lgekli
Uygulama Iimar Plani Degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26/1
paragrafina aykin oldugu degerlendiriimektedir.” denilmektedir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudurlugir'nin yazisina istinaden yapilan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine aykiri
olmasi sebebiyle plan degisikliginden o6nceki haline doénutlmesi igin 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur. Yukarida
bahsedilen gerekgelerle Bursa lli, Mudanya ilcesi, Bademli Mahallesi 1580 parsele
yonelik Mudanya Belediye Meclisi'nin 1.4.2022 tarih ve 2022/67 sayili karariyla uygun
bulunmayan Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 18.5.2022 tarih ve 704 sayili karariyla
degistirilerek onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile eklenen plan
notu iptal edilmesi yéniinde hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Mudanya Belediye Meclisi’'nin 01.09.2023 tarih ve 175 sayili karariyla uygun
bulunmus, Bursa Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 17.10.2023 tarih ve 1401 sayil
karartyla uygun bulunmamistir.

Murat ILKME

el

MIA Sehir Planiama LTD $



MIA Sehir Planlama LTD STi - Murat ILKME

Altingehir Mah, Ugur Mumcu Bulvari, Karya Qzliice I Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA

Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154
Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com
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Yukaridaki bahsedilen stre¢ sonunda 1580 parsele yénelik Mudanya Belediye Meclisinin
1.4.2022 tarih ve 2022/67 sayill karariyla uygun gérilmeyen Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisi'nin 18.5.2022 tarih ve 704 sayili karariyla Mudanya Belediye Meclisi'nin karari
degistirilerek onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligindeki plan notlar
yuriirliktedir.

Mudanya Belediyesi tarafindan Mudanya Belediye Meclisinin 1.4.2022 tarih ve
2022/67 sayih karariyla uygun gériilmeyen Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi’'nin
18.5.2022 tarih ve 704 sayih karariyla Mudanya Belediye Meclisi’nin karari
degistirilerek onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine yonelik
dava agillmig olup agilan dava sonucunda Bursa 4.idare Mahkemesi’nin 2023/14
esas, 2024/1648 karar numaral 28.11.2024 tarihli karariyla 1/1000 6lgekli Uygulama

imar Plani Degisikligi_iptal edilmistir.

TC Te
. BURsa BURSA
4. IDARE MAHKFMES] 1. IDARE MAHKFIESI
ESASNO  :202314 ESASNO  :20M314
EARARNO : 20101648 KARARNO : 20141618

3-Artan posta padermm i5tetmi halmde dechal, sko halde katanm keamlegmesmden somra drvacrya
re'sen adesine

DAvACL i MUDANYA BELED{VEST BASKANLIGI nm:m‘f;‘m“mmm mtdabal jrket o fmdzn yapilm 205.50-TL varplams
NERL  :av 5 N
VERILI =~ :AV FATMA SAGRA KATRAMAN SEVING 5.Rararm tebhim 1zleyen gumdem iibaten 30 gin iginde Bura Bilge ldare Mahkemesiae
-UETS[16435-14949-50560) istinaf yahy a¢rk aknak Gzere, 28:11 2024 mnhinde aybuhgyle kue venld
DAYVALL : HURSA BUYURGEHTE BEL EDIYE BA SKANLIGL Baskm Uye Uve
VEMLL AV MEHTAF FINAR . Aym adreae SEMIH EARADENIZ GORCE TUGBA TERZ RESUL OCAK
165687 192037 266610
MUDAHIL :BHB INSAAT VE TURLZAI SANAYL {¢ VE DIS TICARET LINOTED R r-imatidy Q@ ~imehdn R rimzaha
nal)
VEKILY : AV BERRIN BAYAM UETS[16954-59987-52064]
_— YARGILAMA GIDERLERI
m\nw‘ OZETI : Divees tunfuihs, Borsa T Mudsiys lges Bdemli Maballe |30 Basvurma Hara : 179.90 TL
pre=rn Mmtlwmmﬁﬂ&m yapizues Kerar Huer 179.90 TL

umlo vopalie taminsmn redbedime ybmdaly M‘Bldnnl QlaNm YD Hara 296,40 TL
san ve 08T wmh kmwm plan dar Busta B Vekalet Hua 2560 TL
Beledrye Mrchmes 10012022 rarik ve *00 aynls kemnss obviia rlen oldsin tapsemaes llghm Keyf Hamy 10300 TL

el b sers lor secosde oo olitiesa nfses Bana Roydkgelar Belaliyeunce Kegf Yol Ucren 100000 TL
rjlamnass e yosenmbenn iirrinse o meausy kel ikm okdngu, plan Sefskh i Bulakep Uareu § 000 DOTL
plobms endm jehombk dkden ve kism yammm akmbk tehl etepn len sardlerek gl Poets Gid 635,50TL.
_— TOPLAM T :7.60TL

SAVISMARTS OFZETL D koo iskemde sokul @ syl bbbt usol yioinden davaam
‘e vemn e e eilerel dromm reddi rerek s tacks
VARGILAMA GIDERLER] (MUTLAFE )

MEDAHIL DI EKCESININ GZETI: Mikives fakbms hakoz tar sebiide imutandinldin. hokuka vt Bmm . TARTL
il E Vekalet Hooo 2560TL
TURK MHLETI ADINA TOPLAM 3050 TL
Eanr veren Buma 4 e Mabk cmen'ce e goviguidi
Davah xdweum usale igkm ihin vermde purimeyerek mo evauns gk
h%u&wﬂmmmﬂwwﬂwﬂhmm
s betlpeesn 11000 sypedaens smss planmds degipklik Tuinr. skt yapiis hegreman
reddodimen yohudsk siinm Madanys Belediye Mechumn 31942002 g ve 201267 sawil) aaem

dejusnlereh plan defrukhimm omylanmuune da Burs Biyikseha Belediye Mechunm 18052022
h ve 704 anb karmmm rpab isemiyle oyt

3N sayl mar Kaomw'own S'mo maddeande NVacom hmar Plou, rarsa bolge plealeriam
makana Uifbn qenel il eriag 19 107 o dic e planiarma mygen olarak hibhase ke aler ierine
Yow 5o kmdasral doremy formiy olret roilen ve o purpalaam: pemel uliany b lermy
ywricrme aksnloman peigme yon vw uyakinberim, s ) ofwatekian ve eiblen, by sowmlemu

» rapora\a bevober busin okas pian. U)gulsma jmer Plon, mudtils Nalihair harnalar icertne varsa

Indasoul denvem glenmis oarot acim imar plors azkeriea gore galen e (gub bolgelerw ) ap . m

alabrrs, Mutlarw  jupwabd ve Beome, yeller v wypelema i gorckl imer ¥ S R S e e I AT T W TR
D ——— T [ T T Ty T T —r——

Mahkeme kararinin yerine getiriimesi icin 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

3.2.PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Yukarida bahsedilen gerekgelerle Bursa Ili, Mudanya ligesi, Bademli Mahallesi 1580
parsele yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde, 1580 parsele yénelik
Mudanya Belediye Meclisinin 1.4.2022 tarih ve 2022/67 sayili Kkarariyla uygun
gérulmeyen Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 18.5.2022 tarih ve 704 sayili karariyla
Mudanya Belediye Meclisinin karari degistirilerek onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plani Degisikliginde ilave edilen plan notlari iptal edilmistir. 1580 parsele yénelik
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile eklenen plan notunun iptal edilmesi ile
1/1000 Olgekli Bademli Bélgesi Uygulama Imar Planrnin 6.maddesine istinaden (Kot
binanin oturacadi tabi zemin ortalamasindan alinacaktir) uygulama yapilacaktir.
Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi sonrasi olusan karsilastirmali
arazi kullanim tablosu asagidaki gibidir.

BURSA ILI, MUDANYA ILGES|. BADEML| MAHALLES! | & T T )
1950 PARSEL PLAN NOTU,
1560 PARSELE ILISKIN W ! o™
1/1000 OLGEKL| UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
(WSS TERIM I oty L o ia I
LAk DG KONUT ALANI - opll]
= D] | s e |
= pee e m— =il b %
i T TPLAN DEGISIKLIGT STNIRI
{ - _:_.' X v

FONKSIYON | MEVCUT PLAN (m?) | ONERI PLAN (m?)

KONUT ALANI 5134,83 5134,83

TOPLAM 5134,83 5134,83

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde amaclanan mahkeme
kararinin yerine getirilmesidir.

Murat ILKME
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