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1. MUDANYA
1.1. Mudanya’mn Cografi Konumu:

Mudanya, Marmara Bolgesi’nin giineyinde yer almaktadir. Bursa ilinin bir ilgesidir.
Bursa’nin kuzeybatisinda ve Bursa’ya 29 km. uzakliktadir. Kuzeyinde Marmara Denizi,
batisinda Karacabey, gilineyinde Niliifer, dogusunda ise Gemlik ve Osmangazi ilgeleriyle
sinirhdir (Sekil 1.1). Bolgenin giiney bdliimiinde bulunan bu ilge, 28°-29°derece dogu
meridyenleri ile 40°-41° derece kuzey paralelleri arasinda yer almaktadir ve denizden yiiksekligi
ortalama 10 m.'dir (Utku, 2001). Mudanya ilgesi topraklarinin yiizolgiimii 346 km?'dir. Ilge
niifusu Mudanya kentinde, Glizelyal1 (Burgaz) ve Zeytinbag: (Trilye) beldeler ve bagli koyleri
ile yerlesik durumdadir. Marmara Denizi ile Kiran Tepesi arasinda dar kiyr diizliigiine uzanan

Mudanya’nin hemen ardindan tepelikler baslamaktadir (Izbirak 1982).
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Sekil 1.1. Mudanya’nin Cografi Konumu
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Mudanya’ya Istanbul’dan deniz yolu ile ulagim miimkiindiir. Diger ulagim segenegi ise

karayoludur (Sekil 1.2-1.3).
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Sekil 1.2. Mudanya Karayolu Haritas1 (Mudanya Bel. Turizm Master Plan1 2016-2023)

Sekil 1.3. Mudanya’ya ulagim Alternatifleri (Google)
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1.2. Mudanya ve Calisjma Alaninin Tarihi Gelisimi

Mudanya’nin tarihi M.O. 7. yiizyila kadar uzanmaktadir. Bolge, antik dsnemde Myrleia
adiyla biliniyordu. Myrleia, Bithynia Kralligi’na bagli 6nemli bir liman kentiydi. Kentin
kurulusu sirasinda bolge hem ticaret hem de denizcilik agisindan stratejik bir konuma sahipti.
Antik kaynaklarda, burada ticaretin yogun oldugu ve Ege, Akdeniz ve Karadeniz arasinda bir
koprii islevi gordiigii belirtilir (Sekil 1.4-1.5). Kentsel Tasarim rehberi kapsamindaki alan, bu
antik donemde Onemli bir yerlesim yeri olmasa da Mudanya’nin deniz ticaretindeki rolii
nedeniyle bélgenin kiiltiirel gelisimine katki saglamistir. Bizans Imparatorlugu doneminde
Mudanya, Marmara Denizi iizerinden Istanbul’a bagli bir ticaret ve lojistik merkeziydi. Bu
donemde, bolgede Hristiyanligin etkisi giiclendi ve kiliseler insa edildi. Caligma alaninin Bizans
donemindeki yapilagsmasi hakkinda dogrudan bilgi olmamakla birlikte, sahil kesiminde Bizans
mimarisine ait kalintilar bulunmustur. Bu, mahallenin Bizans doénemindeki yerlesim izlerini

dolayli olarak yansitmaktadir.
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Sekil 1.4. Antik Doneme Ait Haritada Mudanya (Apamei)’nin Konumu (Kaplanoglu ve
ark.2011)



Mudanya Belediyesi Kentsel Tasarim Rehberi LIE
T P e 3, J—

J s
J . l‘.'., P
/ )

53 J
JoJ >
v,
p" e

L.
- I >
- 1

~ \
Sy
o, ! v ';@"’4—4& \

Ky

Sekil 1.5. Istanbul’un Bursa ile Olan Deniz Baglantisint Gésteren Harita (Miimin Ceyhan

Bursa Kiiltiir Kaynaklar1 Arastirma Kiitliphanesi Arsivi)

Mudanya, 1321 yilinda Osmanli topraklarina katilmistir. Osmanli Dénemi’nde Mudanya,
tarim ve ticaretle one ¢ikan bir sahil kasabasiydr (Sekil 1.6-1.7). 17. ve 18. yiizyillarda Rum
niifusun artmasiyla birlikte Mudanya’da farkli mahalleler olustu. Calisma alan1 i¢inde bulunan
ve yakin bir tarihe kadar Giritli Mahallesi olarak anilan bolge, adini 19. ylizyilda Osmanli
Imparatorlugu'nun Girit’ten gelen Miisliiman Tiirkleri buraya yerlestirmesiyle almistir. Bu
donemde mahallede Osmanli ve Rum mimarisinin izleri bir arada goriilmiistiir. Tiirk ve Rum
halklari, ortak bir yasam kiiltiirii olusturmus, cumbali evler, ahsap ve tas malzeme kullanilarak
insa edilen yapilardan olusan sokak dokusu, mahallenin en belirgin mimari 6zellikleri olarak

belirginlesmistir.
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Sekil 1.6. Hiidavendigar Sancagi doneminde Mudanya’nin konumu
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Sekil 1.7. Bursa Fetih Haritas1 1299-1339

1923 yilinda Lozan Antlasmasi’yla gerceklestirilen niifus miibadelesi,

Mahallesi’nin sosyal ve demografik yapisini tamamen degistirmistir. Yunanistan’dan gelen

Tirkler (Mibadiller), Rumlarin bosalttigi evlere yerlestirilmig, bu siirecte mahalledeki

Rumlardan kalan yapilar korunarak kullanilmigtir. Ancak, bazi konutlarda Tirklerin yerel

kiiltiiriine gore degisiklikler yapilmistir (Sekil 1.8).
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Sekil 1.8. Osmanli doneminde sahilden Mudanya goriiniimii (Ciineyt Pekman Arsivi)

Cumbhuriyetin ilk yillarinda, mahallede geleneksel Tirk ve Rum mimarisinin
birlesiminden olusan bir mahalle dokusu gelismis, Fevzi Paga Caddesi gibi mahalledeki ana

sokaklar, bu donemde sosyal ve ticari faaliyetlerin merkezi haline gelmistir (Sekil 9-10-11).
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Salut de Moudania

Sekil 1.11. Belediye Gazinosu ve tenteli kayiklar (1940’11 yillar) (Mustafa Oz Arsivi)
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Giritli Mahallesi’nde gozlemlenen mimari 6zellikler, Osmanli, Rum ve Girit Tiirklerine
ait izler tasimaktadir. Sokaklara dogru ¢ikma yapan ahsap cumbalar, mahalleye 6zgiin bir
karakter kazandirmistir. Tag temeller ve baz1 yapilarda yine kagir olarak insa edilmis olan zemin
katlar tizerinde yiikselen ahsap iist katlar, geleneksel yapim tekniklerini yansitmaktadir. Evlerin
arka kisimlarinda ise genellikle kiiciik bahgeler ve avlular bulunur. Cephelerde simetri, siislemeli

kap1 ve pencere detaylari, Rum mimarisinin zarafetini ve Osmanli estetik anlayigini birlestirir

(Sekil 1.12-1.13).

Sekil 1.12. Selvili Sokak Siliieti (Kenan Ozcan)
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Sekil 1.13. 1880’11 y1llarda Mudanya’nin denizden gortinimii (Miimin Ceyhan

Kiitiiphanesi arsivi)
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Mudanya, tarith boyunca cesitli medeniyetlere ev sahipligi yapmus, tarihi dokusunu ve
kiiltiirel zenginligini koruyarak giinlimiize kadar ulasan ¢ok 6zel bir yerlesim yeridir. Marmara
Denizi’nin kiyisinda yer alan bu sehir, sahip oldugu ¢ok katmanli tarihsel mirasi, ¢esitli mimari
tipolojileri ve benzersiz sosyo-kiiltiirel dokusuyla 6ne c¢ikmaktadir. Bu tarihsel siirecte,
Mudanya’nin en dikkat ¢ekici bolgelerinden biri olan, ge¢miste genel olarak Giritli Mahallesi
olarak bilinen, giiniimiizde ise Sakarya, Karafatma, Halitpasa, Akinciabidin, Ismetpasa,
Camiatik, Tekkeiatik Mahalleleri sinirlar1 i¢inde yer alan Kentsel Tasarim Rehberi kapsamindaki
bolge, ozellikle 19. ylizyillda Osmanli doneminde gé¢men topluluklarinin etkisiyle sekillenmis ve

bugiin bile bu doneme ait 6nemli izler tagimaktadir (Sekil 1.14).

Kiitiiphanesi argivi)
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2. AMAC VE KAPSAM

Kentsel Tasarim Rehberi kapsamindaki bolge hem mekansal hem de kiiltiirel agidan
Mudanya'nin kimligine anlam katan ¢ok oOnemli bir alandir. Sahip oldugu dar sokaklar,
geleneksel mimari unsurlar ve sosyal yasamla 6zdeslesmis olan bu bolge, sadece yerel halk i¢in
degil, ayn1 zamanda ziyaretgiler ve kiiltlir turizmi agisindan da ¢ekici bir merkezdir. Ancak,
zamanla degisen kentsel yap1 ve artan modernlesme baskilari, bu benzersiz dokunun korunmasi
ve slirdiiriilmesi ihtiyacin1 daha da belirgin hale getirmistir. Bu baglamda, bolgenin tarihsel ve
kiiltiirel kimligini koruyarak, ayni zamanda yasam kalitesini arttiracak bir kentsel tasarim

rehberinin olusturulmasi 6nem arz etmektedir.

Bu kentsel tasarim rehberi, Mudanya'nin tarih ve kiiltiirle yogrulmus bu bolgesi icin, gelecek
nesillere bolgenin benzersiz kimligini aktarabilecek bir yol haritas1 sunma amaciyla
hazirlanmistir. Bolge, yalnizca mimari 6zellikleriyle degil, ayn1 zamanda toplumsal bellegin bir
pargasi olarak yasam tarzi, gelenekleri ve sosyo-kiiltiirel dinamikleriyle de 6ne ¢ikmaktadir. Bu
nedenle, calisma alaninin dokusunu olusturan tiim bu unsurlarin korunmasi, sadece fiziksel bir
koruma anlami tagimamakta, ayni zamanda bdlgenin ruhunu yasatmayi da hedeflemektedir.
Kentsel tasarim rehberinin temel ¢ikis noktasi, tarihi ve kiiltiirel dokuyu korurken, yasayan bir
sehir olusturma c¢abasidir. Bu baglamda, bolge icin hazirlanan rehber, hem mimari tasarim
kriterlerini hem de sosyal ve Kkiiltiirel dinamikleri gozeterek, bolgenin tarihsel devamliligini

saglayacak bir vizyon sunmay1 amaglamaktadir.

Bu rehberin temel amaci, ¢caligma alaninin kentsel dokusunu, mimari tipolojilerini ve sosyal-
kiiltiirel yapisim1 koruyarak, bolge icin siirdiiriilebilir bir kentsel gelisim modeli olusturmaktir.
Rehber, modernlesme ile tarihsel kimligin bir arada uyum ic¢inde var olabilecegi bir tasarim

anlayigini ortaya koymay1 hedeflemektedir. Bu dogrultuda:

12
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1. Koruma ve Siirdiiriilebilirlik: Giritli Mahallesi’nde mevcut yap1 stokunun korunmasi

ve yeni yapilarin bdlgenin tarihsel dokusuna uygun olarak tasarlanmasi.

2. Kiiltiirel ve Sosyal Devamlihik: Mahallenin toplumsal yapisim1 ve geleneksel yasam

tarzin1 stirdiiriilebilir kilacak stratejilerin gelistirilmesi.

3. Estetik ve Mekansal Uyum: Yeni yapilasmanin bdlgedeki mevcut estetik ve mekansal

karaktere uygun olarak sekillendirilmesi.

4. Tarihsel Farkindalik: Yerel halkin ve ziyaretcilerin bolgenin tarihsel ve kiiltiirel

onemine dair farkindaliini artiracak projelerin desteklenmesi.

5. Katihmc1 Planlama: Yerel topluluk ve paydaslarin karar alma siireglerine aktif

katilimin1 tesviki icin ¢erceve olusturmak.

Bu rehber, mevcut tarihi yapilarin belli karakteristik O6zelliklerinin belgelenmesi, yeni
yapilasma kurallarinin belirlenmesi, kamusal alan diizenlemeleri ve peyzaj tasarimi gibi ¢ok
yonlii caligma alanlarint kapsar. Ayrica, kentsel doniisiim siireglerinde g¢evresel, sosyal ve
ekonomik boyutlarin bir arada degerlendirilmesine yonelik kapsamli bir bakis acis1 sunar. Bu
rehberin birincil hedef kitlesi, yerel yonetim birimleri, ¢evre ve sehircilik uzmanlari, mimarlar ve
sivil toplum orgiitleridir. Bunun yaninda, bolge sakinlerinin de bu siirecte aktif birer paydas
olmalar1 beklenmektedir. Siirecin nihai hedefi, ¢alisma alaninin tarihsel mirasim1 korurken

modern kent yagamiyla uyumlu, yasanabilir ve estetik bir kentsel ¢evre olusturmaktir.

YASAL VE YONETSEL KAPSAM

1. Ulusal Tiiziik ve Yonetmelikler

Tirkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nin 63. maddesi, kiiltiirel ve tarihsel degerlerin
korunmasini devletin bir gorevi olarak belirler. Bu baglamda, tarihi ¢evre ve kentsel dokunun
korunmasi 6ncelikli bir amaca hizmet eder. Belediyeler Kanunu’nun 5393. Maddesine gore ise;
yerel yonetimlerin kentsel tasarim rehberleri olusturma ve uygulama yetkisi bulunmaktadir.
Mudanya Belediyesi, bu kapsamda c¢alisma alaninin tarihi dokusunu koruyacak 6zel kurallar

belirleyebilir.
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2. Uluslararasi Tiiziik ve Yonetmelikler

1964 yilinda hazirlanmis olan Venedik Tiiziigii; Tarihi yapr ve alanlarin korunmasi,
restorasyon ve yenileme islemlerinin orijinal yap1 malzemelerine ve dokuya uygun bir sekilde
yapilmast gerektigini vurgular. Calisma alanindaki yapilarda 6zgiin niteliklerin muhafaza

edilmesi onemlidir.

1972 yilinda imzalanan UNESCO Kiiltiirel Miras Sozlesmesi; Evrensel degerlere sahip
kiiltiirel] mirasin korunmasi i¢in taraf devletlere sorumluluk yiikler. Calisma alaninin tarihi ve

mimari mirasi bu kapsama girmektedir.

1992 yili tarihli Valletta (Malta) Tiiziiglinde ise; Arkeolojik kalintilarin korunmasi ve bu
alanlarda yapilacak projelerin hassasiyetle yiiriitiilmesi gerektigini belirtir. Eger gerek duyulursa,

bolgede arkeolojik caligsmalar yapilarak mevcut kalintilar belgelenmelidir.

1987 yil1 tarihli Washington Tiizligli: Tarihi kentsel alanlarin korunmasinda siirekliligin
ve yasam kalitesinin arttirllmasina odaklanir. Rehber kapsamindaki bdlgede mevcut toplumsal

yapinin ve mahalle yasaminin siirekliligi bu tliziige uygun olarak desteklenmelidir.

1994 yilinda onaylanan Nara Ozgiinliik Belgesi; Bir alanin 6zgiinliigiiniin korunmasini,
ozellikle tarihsel, kiiltiirel ve sosyal baglamiyla ele alir. Alanda yapilacak miidahalelerde

ozglinliik oncelikli bir deger olmalidir.

2000 yili tarihli Avrupa Peyzaj Sozlesmesi; Kentsel peyzajin, yerel kimlik ve doku ile
uyumlu bir sekilde korunmasi ve gelistirilmesini 6ngoriir. Rehber kapsamindaki bolgede sahil

cizgisi ve yesil alanlar bu sdzlesmeye uygun olarak diizenlenmelidir.
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3. CALISMA ALANI iLE iLGILI ANALIiZLER

Calisma alaninda 140 adet Sivil Mimarlik Ornegi yap1, 574 adet tescilsiz yap: bulunmaktadur.
Tescilsiz yapilarin biiyiik cogunlugu apartman niteligindedir. Sivil Mimarlik Ornegi yapilarn
79’unun Koruma Kurulu onayli projeleri bulunmaktadir. Sivil mimarlik 6rnegi yapilarin 19’unda

yal1 baskis1 kaplama bulunmaktadir.
3.1. Sokak-Parsel-Yapi Iliskisi:

Calisma alaninda bulunan geleneksel konutlarin parsel ve sokakla olan iligkileri incelendiginde,
bes farkli tip tespit edilmistir. Parselin biiyiikliigii, yapinin parsel i¢indeki konumunu belirleyen
en 6nemli unsurdur. Yapilarin biiyiik cogunlugu, her iki yanda komsu parsellerin yer aldigi, yan
bahgeleri bulunmayan bitisik nizamda yerlesmis konutlardir. Ancak alanda yan ve arka bahgeye
sahip yapilar da yer almaktadir. Sokak-Parsel-Yap:1 iliskisi dikkate alindiginda, dért farklh

yerlesim goze carpmaktadir.

3.1.1. Dogrudan Sokaktan Erisilen Yapilar

A. Bahgesi Bulunmayan Yapilar: Bu tiir konutlar zeminde oturduklari parselin tamamin
kaplamaktadir. Giris cephesinde bulunan sokak disindaki {ii¢ taraflar1 ise komsu
parsellerle ¢evrilidir (Sekil 1).

B. Arka Bahgesi Bulunan Yapilar: Konuta sokak cephesinden giris yapilir. Her iki yan
cephede komsu parseller yer alir. Ancak, yapinin parseldeki derinliginin yaklagik olarak
yaris1 kadar bir 6l¢iide arka bahge yer alir (Sekil 2).

3.1.2. Bahceden ve-veya Sokaktan Erisilen Yapilar

A. Arka Bahgesi ve Bir Yan Bahgesi Bulunan Yapilar: Sokak cephesi ile birlikte ii¢ cephesi
acikta olan bu tiir konutlarin hem sokak cephesinde hem de yan bahceden girisi
bulunmaktadir (Sekil 3).

B. Ayrik Nizam Parsel Yerlesimine Sahip Yapilar: Oransal olarak ¢ok az sayidaki bu tiir
konutlarin dort cephesi birden aciktadir. Yapiya girmek i¢in dnce sokaktan on bahgeye
girmek gerekmektedir (Sekil 4).

C. Sadece On Bahgesi Bulunan Yapilar: Bu tiir konutlarin sokak cephesinden &n bahgesine
girilir. Yine 6n bahgeden yapiya giris yapilmaktadir. Yapinin diger {i¢ cephesi ise komsu

parsellerle bitisiktir (Sekil 5).

15



Komgy Parse]

Sokak '

Sekil 1. Bahgesi Bulunmayan Yapilar

Sekil 3. Arka ve Yan Bahgesi Bulunan Yapilar

Sekil 4. Ayrik Nizama Gore Yerlesmis Yapilar
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Sekil 5. Sadece On Bahgesi Bulunan Yapilar

3.2. Calisma Alaninda Bulunan Tescilli Yapilarda Kat Adedi Analizi:

Alanda en ¢ok rastlanan yapi grubu, iki katli konutlardir. Bu konutlarin bodrumlu ve
bodrumsuz olarak insa edilmis olan tiirleri vardir. Bunun yaninda, {i¢ katli ve tek katli yapilar
da bolgede yer almaktadir. Toplam kat adedinden bagimsiz olarak cihanniima kat1 bulunan
konutlar da alanda bulunur. Yapilar1 kat adetlerine gore asagidaki sekilde siniflandirmak

mumkindiir:

. Bodrum, Zemin ve Birinci Kat1 Bulunan Yapilar

Bodrum, Zemin, Birinci Kat ve Cihanniima Kat1 Bulunan Yapilar
Sadece Zemin Kat1 Bulunan Tek Katl1 Yapilar

Zemin, Birinci Kat ve Cihanniima Kat1 Bulunan Yapilar

Zemin Kat ve Birinci Kat1 Bulunan Yapilar

Zemin Kat, Birinci Kat ve Ikinci Kat1 Bulunan Yapilar

Zemin Kat, Birinci Kat, ikinci Kat ve Cihanniima Kat1 Bulunan Yapilar

T 0T EoOO0w»

Bodrum, Zemin, Birinci, Ikinci Kat1 ve Cihanniima Kati1 Bulunan Yapilar
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Bodrum, Zemin ve Birinci Kati1 Bulunan

1
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Yapilar

Bodrum, Zemin, Birinci Kat ve
Cihanniima Kat1 Bulunan Yapilar

B
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=

=

Zemin Kat ve Birinci Kati Bulunan

Yapilar

il

Zemin, Birinci ve Ikinci Katt
Bulunan Yapilar

Tek Kath Yapilar (1242/1)
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Zemin, irini ve Ikinci Kat1 Bulunan
Yapilar (1123/10)

Tek Katli Yapilar 1163/6

Zemin Kat, Birinci Kat, ikinci Kat ve
Cihanniima Kat1 Bulunan Yapilar

1147/ Bodrum, Zemin, Birinci, Ikinci
Kat1 ve Cihanniima Kat1 Bulunan Yapilar
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3.3. Acik ve Kapah Cikma Bicimlenisi

A.

mm Y nw

Cephenin Orta Kisminda A¢ik, Iki Késede Kapali Cikmasi Bulunan Ornekler

Orta Kisimda A¢ik Balkonu Bulunmayan, iki Kdsede Kapali Cikmasi Bulunan Ornekler
Yapinin Bir Késesinde Her Iki Cepheye Tasan Tek Kapali Ctkmasi Bulunan Yapilar
Orta Kisimda Tek Cikmasi Bulunan Yapilar

Acik ya da Kapali Cikmasi Bulunmayan Yapilar

Ust Katm Tiimiiniin Cephede Cikma Yaptig1 Ornekler

Cephenin Orta Kisminda A¢ik, Tki Kdsede Kapali Cikmas1 Bulunan Ornekler
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Orta Kisimda A¢ik Balkonu Bulunmayan, Iki Késede Kapali Cikmast Bulunan
Ornekler
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