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1. AMAC VE KAPSAM
Bursa ili, Mudanya Iigesi, Sukriigavus Mahallesi, 1090 ada 1 parselin batisindaki alana

iliskin; 1/1000 Olcekli Mudanya Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani Plan Degisikligi
hazirflanmasi talebi (zerine, gerekli incelemeler yapimis ve plan degisikligi teklifi

hazirlanmistir.

>

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
Plan degisikligine konu 1090 ada 1 parselin batisindaki alan; Bursa ili, Mudanya llgesi,

Sukrigavus Mahalle sinirlari igerisinde yer almaktadir. (Sekil 1).

Sekil 1. Planlama Alaninin fige Siniri ile iliskisi

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu olan alan; Bursa ili, Mudanya ilcesi, Sukricavus Mahallesi
sinirlari icerisindedir. Bahse konu plan degisikligi icerisinde 1091 ada 1 parselin batisindaki
alan yer almaktadir (Sekil 2). Planlama alaninin gevre parsellerle iligkileri Sekil 3'te

gosterilmistir.
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Sekil 3. Parselin Diger Parsellerle Iliskisi

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Niifus

Turkiye Nifusu il lice Mahalle Kéy Nufuslar, 2025 yili guncel nufus verisine gore;
Bursa ili Mudanya llcesi Sukricavus Mahallesi toplam nufusu 3908 kisidir. Grafik 1'de
Sukriicavus Mahallesi'nin son 19 yildaki ntfus degisimi gérulmektedir. 2024 yilina gére nifus
azalis orani %1,36'dir. Nufusun %51,5'i erkek olup, %48,5 oranla kadin nifusuna ev sahipligi
yapmaktadir.

SUKRUCAVUS MAHALLESI YILLARA GORE TOPLAM NUFUS GRAFIGI
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Grafik 1. Yillara Gére Nifus Dedisim Grafigi
Sanayi

Bursa ili genelinde sanayi oldukca gelismis olsa da Mudanya ligesi, Sukrigavus
Mahallesi sinirlari icerisinde herhangi bir blylk sanayi tesisi ya da kiugik sanayi alani
bulunmamaktadir. licede yer alan Yazaki ve Pirelli gibi buyuk fabrikalarin yani sira Kigik
Sanayi Sitesi de mahalle disindaki alanlarda konumlanmistir. Mahallede sanayi faaliyetleri
yerine daha cok glinliik yasama hizmet eden donatilar, yerel ticari isletmeler ve yer yer kiguk
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zeytin/gida satis birimleri yer almaktadir. Sukrigavus Mahallesi, Uretim ve sanayi
kullanimlarindan buytk 6lcide arinmis bu yapisiyla temel olarak konut ve ticaret agirlikli
merkezi karakterini strdlirmektedir.

Hayvancilik

Mudanya licesi genelindeki hayvancilik verileri incelendiginde kiiglikbas hayvancilik ve
tavukculugun 6n planda oldugu goriimektedir. Ancak Sukricavus Mahallesi, yapilasmasini
buytk o6lctide tamamlamis konut ve ticaret dokusuna sahip merkezi bir mahalle oldugundan,
mahalle sinirlari igerisinde herhangi bir hayvancilik faaliyeti surdtrtlememektedir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alan teknik ve sosyal altyapi acisindan incelendiginde;
Mudanya ligesi, Stukriicavus Mahallesi sinirlari icerisinde, Harmanlar mevkiinde yer alan 1090
ada 1 parselin batisina bitisik konumdaki mevcut yapilasmamis (bos) alanin kentsel doku
icerisinde merkezi ve erigilebilir bir noktada bulundugu gériilmektedir. Kent merkezine ve basta
dogusunda yer alan yuksek yogunluklu konut dokusu (1090 ada 1 parsel Uzerindeki ¢cok katli
yapilasmalar) olmak tzere yerlesik meskdn alanlara yirime mesafesindeki bu alan, cephe
aldigi imar yollarindan gegen mevcut teknik altyapi hatlarina entegre olabilecek konumdadir.

Mevcut durumda bos ve atil durumda olan bu alanin kamu yarar goézetilerek
degerlendiriimesi amaciyla hazirlanan plan degisikligi ile bélgeye Sagdlik Tesisi Alani (Aile
Saghgr Merkezi) kazandirimistir. Bu mekéansal mudahale, mahalle sakinlerinin temel sagdlk
hizmetlerine dogrudan, hizl ve yaya erisimi ile ulasmasini sadlayarak énemli bir sosyal donati
ihtiyacini kargilamistir. Cevresindeki egitim, ibadet ve yesil alan kullanimlariyla bittinlesen bu
yeni donat alani sayesinde bélgedeki donati cesitliligi artinimig; mevcut teknik altyapi
kapasitesi verimli kullanilarak mahalle genelindeki teknik ve sosyal altyap! dengesi mekansal
standartlar dogrultusunda guclendirilmigtir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlgi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yurarluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gére deprem tehlike durumu ylksek olan
alan kategorisine girmektedir. Sekil 4'te Turkiye Deprem Tehlikesi Haritasi gérilmektedir. Sekil
5'te Bursa Ili Deprem Riski Haritasinda gérildugu (zere séz konusu planlama alani
depremsellik acisindan 1. Derece riskli alan icerisinde kalmaktadir. Sekil 6’da da Mudanya
licesi ve fay hatlar incelenmistir. Géruldugi Gizere; ¢alisma alaninin kuzeyinde, Mudanya Kiyi
seritlerinde diri fay hatti géztikmektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

e

Sekil 4. Tiurkiye Deprem Tehlikesi Haritasi %
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) Sekil 6. Bursa li ve Cevfesi Fay Hatlari Haritas) (MTA)
2.4.2. Jeolojik Yapi
Ek olarak; Bursa ili Jeolojik Yapi Haritasi Sekil 7'de gérulmektedir.

Sekil 7. Bursa lli Jeoloji Haritasi (Ates, Serafettin; Aktimur, H. Tahsin;)

2.4.3. Morfolojik Yapi

Plan degisikligine konu alan; Sukrigavus Mahallesi, Harmanlar mevkiinde konumlanan
1090 ada 1 parselin hemen batisinda yer almaktadir. Alan topografik olarak incelendiginde,
Mudanya lice merkezinin deniz seviyesinden guneye (ic kesimlere) dogru belirli bir egimle
ylkselen morfolojik yapisi icerisinde kalmaktadir. Kiyi gizgisine sifir olmamakla birlikte, genel
kentsel siluet icerisinde yamag/sirt dokusu tizerinde konumlanmistir.

#N

info@plannova.com.tr



\; PLAN NOVA SEHIR PLANLAMA MIMARLIK HARITA MUHENDISLIK PROJE DANIS. INS. SAN. ve TiC. LTD. STI.
.

Parselin bulundugu bu alan, kiyiya paralel uzanan yerlesim lekesinin kademeli yapisina
entegre durumdadir. Mevcut topografik yapi, alanda tasarlanacak Aile Saghg: Merkezi projesi
icin hem dogal ylizey drenaji kolayli§i sunmakta hem de yapilagsma surecinde hafriyat/dolgu
dengesinin ¢evresindeki mevcut kentsel dokuyu (6zellikle dogusundaki ¢ok katli yapilarr)
olumsuz etkilemeden kurgulanmasina olanak tanimaktadir. Planlama alani, e§im kosullari
bakimindan donati alani insasina ve yaya/tasit erisilebilirligine uygun bir zemin karakteri
sergilemektedir.

2.4.31. Egim Durumu

Sukricavus Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan ve plan degisikligine konu edilen
calisma alaninin topografik yapisi incelendiginde; parselin kentsel doku igerisinde deniz
seviyesinden ortalama 36 metre (minimum 35 m, maksimum 37 m) kotunda konumlandigi
gérilmektedir. Alan genelinde hesaplanan yaklasik %9,7 oranindaki ortalama egim, kentsel
yerlesim agisindan yapilasmaya oldukga elverisli, ilimh bir egim karakteri sergilemektedir.

Parsel ylzeyi boyunca alinan A-A’ kesitinde de izlenebilecegi (zere, arazinin sahip
oldugu bu topografik avantaj, bélgeye kazandirilacak Aile Sagligr Merkezi'ne (ASM) yonelik
yaya ve tasit erisimini maksimum diizeyde kolaylastirmaktadir. S6z konusu tatli egim; dogal
ylizey sularinin drenajina imkan taniyan, insaat agsamasinda hafriyat-dolgu dengesini optimize
ederek cevre yapllara zarar vermeyen ve saglik tesisi icin krittk éneme sahip engelli
erisilebilirligi standartlarinin (rampa egimleri vb.) rahatlikla ¢céziimlenebilecegi nitelikli bir zemin
kurgusu sunmaktadir.

Sekil 8. Parselin Egim Durumu

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Plan degisikligine konu olan 1090 ada 1 parselin batisindaki planlama alaninin
mekansal morfolojisi ve ydnelimi incelendiginde; arazinin ana aksi itibariyla Kuzeydogu-
Guneybatl dogrultusunda uzanan formlu bir geometrik yapiya sahip oldugu gériimektedir.
Alanin sinirlar degerlendirildiginde, kisa kenarlarinin yaklasik olarak Kuzeybati-Glineydogu
ekseninde sekillendigi anlagiimaktadir.
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2.5. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN ANALIZLER

2.5.1. Arazi Kullanimi

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Mudanya iicesi, Sukricavus Mahallesi
icerisinde, 1090 ada 1 parselin batisina bitisik konumda yer alan ve yururlikteki imar planinda
“Otopark Plani” olarak ayriimis olan alandir. Mudanya kent merkezi olarak nitelendirilebilecek
yogun meskun doku igerisinde yer alan bu planlama alani, mevcut durumda bos olup Uzerinde
herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

2.5.2. Planlama Alani Miilkiyeti

Plan degisikligine konu alan kamu mlkiyetinde olup otopark tescilli bir alandir.
2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.6.1. 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan, yurirlikteki Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre
Duizeni Plani’'nda “Kentsel Gelismenin Yénlenecegi Alanlar” olarak planlidir.

Sekil 9. Yiiriirlikteki Bursa 2020 Yil 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planiama Alaninin Konumu
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2.6.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
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Plan degisikligine konu alan, yurtrlukteki Mudanya Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli

Nazim imar Plan’'nda “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani” olarak planhidir.
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Sekil 10. Yiririikteki Mudanya Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda Planlama Alaninin Konumu

2.6.3. 1/5000 Olgekii Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, yurirlikteki 1/5000 Olgekli Mudanya Nazim Imar
Plani'nda “Orta Yogunluklu 250 kisi/ha Mevcut Konut Alani” olarak planhdir.
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Sekil 11. Yriirlikteki 1/5000 Olgekli Mudanya Nazim imar Planinda Planlama Alaninin Konumu
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2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan, 1/1000 Olgekli Mudanya Revizyon ve ilave Uygulama imar
Planr’'nda “Otopark Alani” olarak planhdir.
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Sekil 12. Yiirtiriikteki 1/1000 Olgekli Mudanya Revizyon ve llave Uygulama imar Planinda Planlama Alaninin Konumu

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. Plan Degisikligi Gerekgesi

Planlama alani; Bursa ili, Mudanya ilgesi, Stukrigavus Mahallesi, Harmanlar mevkiinde
yer alan 1090 ada 1 parselin batisina bitisik konumdaki mevcut bos alani icermektedir. Plan
degisikligine konu alan, yurdrlikteki 1/1000 Olcekli Mudanya Revizyon ve ilave Uygulama imar
Planr'nda “Otopark Alani” olarak planlidir.

Mudanya lice Saglik Mudurligi'nin “Saglik Alani Talebi” konulu E-59521600-431.02-
20928500 sayili resmi yazisi ve kurum gorist incelendidinde; ulusal Olgekte hazirlanan
Cumhurbaskanhidi On ikinci Kalkinma Plani (2024-2028) ve Saglk Bakanhgi 2024-2028
Stratejik Planlarinda, birinci basamak saglik hizmetlerinin niteligini artirmak amaciyla aile
hekimi basina disen kayith nifusun kademeli olarak 2500 kisiye, nihai olarak da 2000 kisiye
dusuralmesinin temel bir planlama hedefi oldugu belirtimektedir.

Bu hedefler dogrultusunda yapilan demografik ve mekansal incelemelerde; Hasanbey
Mahallesi (3.927 kisi), Stkrigavus Mahallesi (3.908 kisi) ve Mutareke Mahallesi'nde (585 kisi)
toplam 8.420 kisinin yasadigi, ancak bu mahalle sinirlari icerisinde hizmet veren herhangi bir
Aile Sagligi Merkezi (ASM) bulunmadig: tespit edilmistir. S6z konusu mahallelerdeki birinci
basamak saglik hizmeti eksikligi, bolge halkinin temel koruyucu ve tedavi edici saglk
hizmetlerine erisiminde zorluklar yaratmaktadir.




Toplam 8.420 kisilik yerlesik kentsel nifusa hizmet sunacak 4-6 birimli yeni bir Aile
Saghgi Merkezi ihtiyaci, bolgedeki donati eksikligini agikga ortaya koymaktadir. Yururllkteki
3194 Sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi standartlari ile Gstin kamu
yarari ilkeleri gercevesinde; boélge halkinin yirime mesafesinde hizli ve etkin hizmet
alabilecegi, donanimli ve erisilebilir bir “Saglik Tesis Alani"nin planlamasi teknik ve sosyal bir
zorunluluk haline gelmistir. Bu kapsamda, mahallenin merkezi konumda yer alan ve mekéansal
standartlar agisindan saglik tesisi insasina elverigli olan s6z konusu alanin Saglik Tesisi
Alanina déndstiriimesi amaglanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGiI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bursa ili, Mudanya llgesi, Siikriigavus Mahallesi sinirlari igerisinde; Evkuran Sk. Ve
Ozglr Sk. Arasinda kalan ve 1090 ada 1 parselin batisinda konumlanan alan, yirirliikteki
1/1000 Olgekli Mudanya Revizyon ve ilave Uygulama imar Planr'nda “Otopark Alani” olarak
planhdir.

Ulkemizdeki birinci basamak saglik hizmetlerinin niteligini artirmak, fiziki altyapiyi
guclendirmek ve vatandaslarin saglik hizmetlerine erisim dlzeyini yukseltmek amaciyla;
Cumhurbaskanligi On ikinci Kalkinma Plani (2024-2028) ile Saglik Bakanhdi 2024-2028
Stratejik Planlarinda, aile hekimi basina disen kayitli nifusun kademeli olarak 2500 kisiye,
nihai olarak da 2000 kisiye dustriimesi hedeflenmektedir.

Mudanya iige Saglik Muduirligi’niin E-59524600-431.02-320928500 sayili yer tahsisi
talebi incelendiginde; bdlgedeki Hasanbey Mahallesi (3.927 kisi), Sukrigavus Mahallesi (3.908
kisi) ve Mdutareke Mahallesinde (585 kisi) toplam 8.420 kisilik bir nufusun yasadigi
gorilmektedir. ilgili kurum gérisiinde agik¢a belirtildigi Gizere, yogun niifus barindiran bu g
mahallede halihazirda hizmet veren bir Aile Sadhgi Merkezi bulunmamaktadir. Bélge halkina
yerinde ve kesintisiz birinci basamak saglik hizmeti sunabilmek adina 4-6 birimli bir Aile Sagligi
Merkezi ingasi teknik ve sosyal bir zorunluluk haline gelmistir.

S6z konusu donati eksikliginin giderilmesi ve ulusal saglik planlamasi hedeflerine
ulagilmasi amaciyla, Mudanya iige Saglik Midirligi'niin de uygun goérdiigi Evkuran Sk. ile
Ozgilr Sk. Arasinda kalan 1090 ada 1 parselin batisindaki otopark alaninda fonksiyon
degisikligine gidilmistir.

Onerilen plan degisikligi ile bu alanin otopark fonksiyonu iptal edilerek, alana yapi
yaklagsma mesafeleri yan ve arka cephelerden 3 metre olacak sekilde “E=1.00 ve Yengok= 7.50
m.” yapilasma kosullarina sahip “Aile Sagligi Merkezi (ASM)” kullanim karari getirilmigtir. Bu

mekéansal mudahale sayesinde, (¢ mahallenin ortak erigsim noktasinda yer alan alanda 4-6
birimli, cagdas standartlara uygun yeni bir saglik tesisinin ingasi i¢in gerekli yapilagsma alani



iiretilmis; bolgedeki sosyal donati dengesi kamu yarari gozetilerek rasyonel bir bigimde
kurgulanmistir.
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Sekil 13. Onerilen 1/1000 Olgekii Mudanya Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani Plan Degisikiigi Onerisi

YORURLUKTEKI IMAR PLANI ONERI IMAR PLANI

EoRRB TN ALAN BUYUKLUGBU (M?) [ORAN (%)| ALAN BUYUKLOGU (M?) |ORAN (%) FARK

AILE SAGLIGI MERKEZI ALANI 0,00 0% 339,45 66% 339,45

OTOPARK ALANI 511,57 100% 0,00 0% -511,57
YOL ALANI 0,00 0% 172,12 34% 172,12
TOPLAM ALAN 511,57 100% 511,57 100% 0,00

Tablo 1. Alan Dagilimi Tablosu



