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Bursa Ili, Mudanya iigesi, Bademli Mahallesi, Kirsal Yerlesme Alani icerisinde Kalan Alana iligkin
1/1000 Olcekli Mudanya ilcesi Bademli Bsigesi Uygulama imar Plani Degisikligi Aski itirazlari Plan
Degisiklikleri; Mudanya Belediye Meclisi'nin 03.11.2025 tarin ve 2025/235 sayil karari ile uygun
bulunarak, Bursa Bilytksehir Belediye Meclisi'nin 20.01.2026 tarih ve 119 sayil karari ile degistirilerek
onaylanmistir.

Onaylanan Bursa Ili, Mudanya ilcesi, Bademli Mahallesi, Kirsal Yerlesme Alani icerisinde Kalan
Alana lliskin 1/1000 Olgekli Mudanya ligesi Bademli Béigesi Uygulama imar Plani Degisikligi Aski
tirazlar Plan Degisiklikleri 20.02.2026 tarihinden itibaren askiya cikarilarak 1 (Bir) ay sre ile askida
kalmistir. Aski surecinde 1 adet itirazda bulunulmustur.

itiraz Mudanya Belediyesince degerlendirilmistir. S6z konusu itiraza yonelik olarak uygun
bulunan itiraza iliskin plan degisikligi hazirlanmistir.

Mudanya Belediye Bagkaniigi Plan ve Proje Muduriagt'nin 11 .03.2026 Tarih ve E-58200758-
000-181430 Sayil Aski itirazi;

“Belediyece, Bademli Mahallesine hizmet verecek ¢ok fonksiyonlu yeni bir yapi yapilmasi
planlandigi,

836 Parselin kuzey cephesindeki yan bahge mesafesi yol olarak planlandidindan, parselin
énceki durumuna gore ilgili yénetmeliklerce taninan yapilagma haklari kisitlandigr,

Baska bir ifadeyle, yap! yaklasma mesafesi olarak birakiimasi gereken alanin yol olarak
diizenlenmesi, parselde yapilabilecek yapi kitlesinin ¢ikma, bahge tesviyeleri gibi, yénetmelige
istinaden izin verilen hususlarinda yapilasma haklarini olumsuz yénde etkiledigi,

Yol olarak planlanan bélgedeki arazi egiminin oldukga ylksek olmasi nedeniyle fiilen yol olarak
aciimasi teknik agidan mumkun gértinmedigi,

Bu nedenle, plan kararinin hem mulkiyet hakkini ve yapilagma haklarini sinirlayici nitelik
tasidigi, hem de arazinin topografik kosullari agisindan uygulanabilir oimadigt,

Bahsedilen hususlar parselin plan kararlari dogrultusunda etkin ve verimli - kullanimini
sinirlandirici nitelik tasimakta olup, yukarida belirtilen agiklamalara istinaden, Bursa ili, Mudanya ligesi,
Bademli Mahallesi Kirsal Yerlesme Alani igerisinde Kalan Alana fliskin 1/1000 ¢lgekli Bademli Bélgesi
Uygulama Iimar Plani Degisikligine ait; Aski itirazlari Plan Degisikligi'ne iligkin talep,”

Edilmistir.

Séz konusu talebe istinaden yapilan degerlendirme;

836 Nolu Parselin kuzeyinde bulunan 3 m en kesitli yaya yolunun kaldirilarak “‘Belediye Hizmet
Alani (Idari, Sosyal ve Kilttrel Merkez)” olarak planlanmasi ve parselin kuzey cephesinden 3 metre
yap! yaklasma mesafesinin eklenmesi,

Talebi uygun bulunmustur.
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Sekil 1: ik Askiya Gikarilan Plan Durumu-836 Nolu Parsel

Sekil 2: ikinci Askiya Gikarin Plan Durumu (Aski itirazi Degerlendirme Sonrasi)-836 Nolu Parsel
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Sekil 3: Ikinci Askiya Gikarin Plan Sonrasi Plan Deglslkhgl Durumu-836 Nolu Parsel
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Tablo 1: Askidaki Plan Degisikligi ve Aski itirazi Sonrasi Plan Degisikligi Arazi Kullamm Kargilastirma
Tablosu .
Alan Kullanimi Pl?as:ll;t;;;:kslg:?ﬁ:) ASKmISn??:;;lit'"az: Degisen Alan (m?)
Plan Degisikligi (m®)
Konut Alani 71.563,60 71.563,60 0,00
Ticaret Alani 228,53 228,53 0,00
Belediye Hizmet Alani 469,40 528,31 +58,91
likokul Alani 6.137,58 6.137,58 0,00
Cami 600,51 600,51 0,00
Park Alani + Meydan Alani 9.465,59 9.465,59 0,00
Trafo Alani 160,79 160,79 0,00
Su Yuzeyi 1.863,60 1.863,60 0,00
Yol Alant 31.173,81 31.114,90 -58,91
TOPLAM 121.663,41 121.663,41 0,00
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